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MESA BODRUM
DEMIRBUKU
{114 ADA, 33 PARSEL)
YONETIM PLANI

I- GENEL HUKUMLER VE NITELIK

Madde-1: Yénetim Planmina Konu Parsel :

Mugla ili, Bodrum {lgesi, Gltiirkbiikii Mahallesi, 114 Ada. 33 numaral parsel {izerinde kain kat milkiyetine
gecilecek tagtnmazda mevcut, tapude apart villa, siiit villa ve butik otel nitelikli tescil edilmis bagimsiz
béliimler bu yinetim plant hitkmiince yinettlecektir.

Madde-2: Younetim Planina Konu Tek Parselde Meveut Yapidasmanmn Niteligi
A) TEK PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI BULUNMASI

114 ada, 33 numarah parsel lizerinde yatay olarak dagilnug igerisinde birden fazla bagunsiz bollim barmdsran
rezidans tipindeki yapilar, tek bagims«z boliimden olugan villa tipinde yapilar ile bir adet butik otel ve tim bu
yapilara ait ckleniler, ontak yerler ve tesisier meveuttur. Bu aqudan yonetim planina konu olan parsel
zemininde yer alan birden fazla vapiya bagh olarak, tek parscl olma dzelligi, 5711 ve 5912 sayfil Kanunlar
ile degisik 634 suyih Kat Miilkiyeti Kanuou hiiklimierince iybu yonetim planina tasinmugtir, :

B) TEK ELDEN YURUTULECEK HIZMET VE AKTIVITELER ,

Asagida tek wk belirlenecek hizmet ve aktiviteler ile bunlara benzer nitelikie gehstmiec,ek MESA
BODRUM DEMIRBUKU yasam felsefesing uygun tim hizmet ve aktiviteler; 114 ada 33 parsele ait hizmet
ve aktiviteleri oldugundan masratlarr da Mesa Bodrum Demirbilkii yonetiminin biitgesinden
kargilanacaktir. Aksi bu yonetim plani ile kararlagtirimadikga, kural olarak bu hizmet ve aktivitelerinden
yarartandamadift veya gereksiz oldugu ilerd siirlilerek masraflanindan kagmulamayacakur, Bu hizmet ve
aktiviteler MESA BODRUM DEMIRBUKU yayaminin esash unsurudur,

Madde-3: Bagumsiz Boliimlerin Turizm Tesisi Niteligi

Isbu ySnetim plany, Imar Kanunu'nun 3. maddesinin “Herbangi bir saha, her olgekieki plan esaslarma,
bulunduu bi¥genin strtlarina ve yonctinelik hitkimlerine avkirr maksatlar igin kullamimaz” hitkmii geregi,
MESA BODRUM DEMIRBUKU 'nde meveut kat irtifakinakat miilkiyetine konu bagimsiz’ bélimlerin
turizm  amagh  kollandmast zoruplulugu  bilined ile hazrlanmuste. Buna gdre MESA 'BODRUM
DEMIRBUK{'nde mevew bagimsiz bolimler; “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine
[ligkin Yonetmelik” uyarnca apart villa, siit villa ve butik otel den olusan “4 yddizh tatil kdyi”
niteligindedir. Bu acidan badunsiz biliimlerin turizm faaliveti esash olarak isletilmesi amacivla turizm
isletme belgesine sahip bir sirket elivle gerceklestirecektir. Mesa Bodrum Demirbiikii ydnetim kurulu
{gecici yonetim sliresinee de gegicl yonetim kurulu), yOnetim planmin iybu maddesinin kendisine verdigi
temsil yetkisi ile (TBK m.41 vd) otel haricindeki kat malikleri adina ve husabina turizm igletme belgesine
sahip sirket ile yinetim isletme sGzlesiest vapmaya yetkilidir, !

Tim kat maliklenn ar mevzuanndan dogan bu zorunluluk geredl, tu isletmme stzlegsmesi hukumlenne
riayetle yikiimlidir. Turizm konaklama birimi nitelikli bu bagimsiz bdllimlerin bu amag dogmtmsunda
isletiimesi hususundaki tim tasarruf vorkast isletmeci sirkete ait olacaktir. _

Suit villa ve apart villa olarak isletilecek bu bagimsiz bolimlernin (villalar ve rezidansl ar) bu amag
dogrultusunda igletilmesini saflamuak lzere yapiacak masraflann, butik otel nitelikli bagimsiz bolim
haricindeki tiim bagumsiz bolimieri ilgilendirmesi sonucu masraflar ilgili baginsiz boliimlerin isletme gider
kalemlerine flave edilecektir, Yonetim planmm s@zlesme nitcliinde olmast ve egvaya Eagh_‘borg: niteliginde
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tiim kat maliklerinin igbu yénetim planmda ver alan hiikiimlerle bagl olmast dolayisyyla. apant viiiia ve siiit
villa niteligindeki bagimsiz bolimlerin (villalanin ve' rezidanslanmn) millkiyetini veya sumrh bir ayni hak ile
tam bir kullanum hakkim edinenter (intifa. dst hakk: vb gibi} ile igietme amagh kiralayanlar, burada bir apart
istetmesinin varhgm kabul ile bu igletmenin “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine
{liskin Yonetmelik” uyarinca gereklerini verine getirmek ve bafimsiz bélimlerini her zaman bu mtehkix:re
uygun sekilde muhafaza etmekle yikiimlidiirler. Bagimsiz bolum malikleri, taymmazlaring satts . we her ne
suretle olursa oisun bir {iglincii kigiye devretmeleri halinde, devir alan kisi de ySnetim plant hukumienmn
sGzlesme niteligindeki baglayicihg dolay isiyla kiilli halefiyet hiikiimleri geregi tipks selefleri gsbl \onetlmm
tarafi oldugs ishu isletme stzlesmesi hitkiimlerine rmv;tic vikiimlidar, '
Madde-4: Tammlar v
(MESA BODRUM DEMIRBUKU): Bir parselde vatay olarak dagilmns igerisinde birden fazla bagxmstz
holim barindiran rezidans tipinde vaplar ile tek bagamsiz bSliimden olugan villa tipinde yapilar ve bir adet
butik otel ve tiim bu yapilara ait eklentiler, ortak yerler ve tesislerin meydana getirdigi kat miilkiyet] sisteri.

Parsel: Tapuya, kat miilkiyeti kiniigi adi altmda diizenkenmis sicile kaydedilecek ve {izerindeki yapilarda
kat miikiyeti tesis edilecek kadastro plaminda sumrlari belirli 114 ada 33 parsel nolu ve KMK'da “ana
gayrimenkul” olarak ifade edilen arazi.

Blok: Bir parsclde inga cdilmig ve biinyesinde kat miilkiyetine konu bir ya da birden fazla bagimsiz bolimi
barindiran, blok numaras: ve ismi ile adlandirilan yapilarin her biri.

Bagimsiz Boliim: Ozgiilendigi amag dogrultusunda her bir kat malikinin vararlanmasma ayrilmg ve kat
milkiveti kutiiginde kendisine sayfa ayrilmig yapt boliimleri olarak apart villa, siiit villa gibi turizm
konaklama birimlerinden veya otelden olugan bagimsiz olarak miilkivet hakkina konu olan taginmaziardan
her hirl,

Kat maliki: Bagimsiz boliim {izerinde ayni hak olarak miilkivet hakki sahibi tek kisi veya toplu miilkiyet
olarak elbirligi ve paylt miilkivet hakks sahipleri birligi,

MESA BODRUM DEMIRBUKI{' Sakini: isbu yinetim planina konu kompleks MESA BODRUM
DEMIRBUK U nde meveut bagimsiz boliimlerde gerek kat maliki olarak, gerekse (kira, ariyet, oturma,
irtifak gibi} herhangi bir hukuki iligkiye dayanarak Kat Milkiyeti Kanunu hitkminee daimi yararlanmakla
fiilen oturmakta olan tiim kisiler.

Blok Ortak Yer ve Tesisleri: I¢inde bulundugu blokla sinrh olarak yalnizea o bloktaki kat maliklerine
tahsis edilmig yeor ve tesisler. '

Ortak Yer ve Tesisleri: Mesa Bodrum Demirbilkii kompleksi iginde ver alan tim bafimsiz boliim malikleri
ile devambs surette yararlananlara hizmet verilon yapt ve yapt bélimlers.

Eklenti: Eklentilere iliskin KMK hiikiimleri uyarinca gerekli kosullara uyularak. bazt bagimsiz bolimlere
kat miilkiyeti kiitiigimiin bevanlar hanesinde veya kadastro plannda veya tapu haritasimda gOsterilmek
suretiyle belirlilik ilkesince ayni hakka davali saptanmuy tesis ve yerler.
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'Ozguleme (Tahsis): Eklenti olarak ayni hak saglamasa da yonetim planinin sozlesme niteliginde

2 olmasma

'dayalx olarak bir bagimsiz boliime miinhasir kullanma yetkisi birakilmig ve yonetim plani eki Tahsis

, Planinda belirtilmis tesis ve yerleri ifade eder.

| Arazi Eklentisi: 114 ada 33 parsel iizerinde yer aldif1 araziye veya iizerinde mevcut yapilara
hiikmiince kat maliklerince “igletilmesi korunmas: veya yarar saglanmasi igin stirekli olarak dzgil

TMK 686

lenen veya

; kullanilmasind birlestirme, takma veya baska bir bigimde asil seye bagl kilman tasmir mal”lan ifade eder.

,Arazi Biitiinleyici Pargasi: Asil sey arazinin “temel unsuru olan, o jsey yok edilmedik

jkve, zarara

» ugratilmadikga veya yapist degistirilmedikge ondan ayrilmasina olanak bulunmayan” pargalan ifade eder.

Rezldans Grubu: 114 ada 33 parsel iizerinde yer alan, i¢erisinde birden fazla bagimsiz bsliim
tOpIamda 210 adet bagimstz boliim igeren 66 adet bloktan olugan yap:1 grubunun tamamini ifade eg

bulunduran
ler.

isinde bir adet

| Villa Grubu: 114-ada 33 parsel iizerinde yer alan, villa tipinde insa edilmiy, her birinin igerisin
i bagimsiz bolim bulunduran 50 adet bloktan olusan yap: grubunun tamamint ifade eder.

i Otel: Mimari projesinde 117 no.lu bagimsiz bsliim olarak ifade edilen otel nitelikli bagimsiz bd
eder.

| Zorunlu Organ: KMK hiikiimlerince Mesa Bodrum Demirbiikii biinyesinde yer alan birliktelik
1 yonetimi bakimindan olugan ve varligi zorunlu organ.

i+ Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimi konusunda igbu yonetim plam ile gorevlendirme yapilan;
veya arizi hallerde toplanmas: ve bu durumlara iligkin karar almast gereken organ.

! bir bagimstz boliimiin kat maliklerinden olugan kuruldur.

gliimii ifade

liskilerinin

Arzi Organ: Mesa Bodrum Demirbiikii biinyesinde yer almakla birlikte varligt KMK hﬁkﬁmleriilc dayanan;
;| olaganiistii

Kat Malikleri Kurulu: Mesa Bodrum Demirbiikiinde yer alan, otel/rezidans/villa ayrtmi yapxlnLaksxzm her

1 Yonetim Kurnlu: Mesa Bodrum Demirbiikii Kat Malikleri Kurulunun, iki yilda bir gergeklestirecegi

toplantida kendi igerisinden her bir yapt grubunun temsil edilmesine (Otel, Rezidans ve Villa G
olarak segtigi bes asil ve bes yedek tiyeden olugan ve bu Yonetim Plant ve Kat Miilkiyet Kanunt
yOnetim isleri ile sorumlu kurulu ifade eder.

H

|

| Denetleme Kurulu: Mesa Bodrum Demirbiikii Kat Malikleri Kurulunun iki yilda bir gerg
! toplantida kendi igerisinden segtigi ii¢ asil ve ii¢ yedek fiyeden olugan ve bu Yénetim Plam ve

i
kurulu ifade ec:ler.

Devaml Surette Yararlananlar: Bir bagimsiz boliimden kira, ariyet, oturma, irtifak gibi

kisileri ifade eder.

Hak Sahibi: Kat Malikleri ve Devaml: Surette Yararlananlart birlikte ifade eder.

Kat Malikieri Birligi: KMK’da agik¢a diizenlenmese de tiim kat maliklerinin olugturdugu tiizel
olmayan birlik.

hukuki iligkiye dayanarak Kat Miilkiyeti Kanunu hiikmiince daimi yararlanmakla fiilen oturmak

rrubu) bagh
1 uygulayan

tklestirecegi
t Miilkiyet

Kanunu hiikiimlerince Mesa Bodrum Demirbiikii Yénetim kurulunun faaliyetlerini’ denetlemekle gorevli

erhangi bir
'ta olan tim

kisiligi haiz

\(\ ;

\ )
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Isletme Aidati: Uygulamada bu isimle kullamlma yogunluguna baglt elarak KMK hitkiimlerince her bir kat
malikinin genel giderlerc katilma ve avans pavim Sdeme yikimliligindeki belirli araliklarla ifa edilmesi
gereken parasal Gdentileri ifude eder. :

Yiénetim: Mesa Bodrum Demirbiikil vonetim kurulu Gyelerini ve sekretaryasimi itade eder.
Yapimer Firma: Mesa Mesken Sanayii A8 v éfaée eder.

KMK ; Kat Millkiyeti Kanunu

TMK : Tirk Medent Kanunu

TBK : Tiirk Borglar Kanunu

Madde-5: Isimler

114 ada 33 pamselde yer alan kompleksin ismi “MESA BODRUM DEMIRBUKU™ olup, bu ismin
defistirilmesi im Mcsa Bodrum Demirbiikii kat maliklerinin #% oranmda oyla karar vermesi ile
miimkiinddr. :
Yapimei Firma tarafindan 114 ada 33 parsel lizerinde uygun goriilen yerlere kompieksin adx (MESA
BODRUM DEMIRBUKU), *MESA MESKEN SANAYI A.8.” ticari unvani, markasi ve/veya logosu ile
birlikte veya bagimsiz plarak kalicr wgikli/igiksiz tabelalarla, iki ve/veya iic boyutlu gorsellerle, plaketlerle.
kabartmalarla verveya gesitli objelerle sabitlenebilecektir. Yapuner Firma., bu gdrselien zamian iginde
degistirme ve farkii tasarimlar yapma hakkima sahiptic. Kat malikleri ve devamli surette vararlananlar, isbu
obje ve tabelalarin mevcudiveti nedenivle Yapimer Firmadan ve/veya bagh sirketlerinden ecrimisil, isgal
tazminats, kira vb hangi nam altinda olursa olsun bedel talep edemevecek kaldinlmasun isteyemeyecektir.

- YONETIM PLANINA ILISKIN HUKUMLER

Madde-6: Yonetim Plamman Baglayicihi :

KMK. iigili madde hitkmiince hazirlanan bu yonetim plani, parselde mevewt tim kat wahi{imm bagzmsw
bolum/blok/yapr grubu avirims yaptimaksizin baglayier bir sdzlesme niteligindedir.

Halihazir kat intifaksy sahipleri ve kat maliklerini baglayan bu sdzlesme kat malikinin oiumix halinde
mirasgilaring veva bafimsiz bolimii sonradan edinenleri de baglayicr niteliktedir.

Beyanlar hanesinde varhfima igaret edilmis bu yonetim plani hitk@imlerini, TMK nin tapu kitiginin agikhg
ilkesince, hi¢ kimse bilmedigini iddia edemez.

Yénetim plamimn bir veya-birka¢ hitkminin KMK ilgili maddesinde hakimin miidahalesi sgnuéu iptaline
karar verilmesi halinde, diger maddeleri yliriirltikic kalmaya devam eder.

Madde-7: Yonetim Planimin Degistirilmesi :
isbu yonetim plani Mesa Bodrum Demirbiikiinde meveut tim kat maliklerinin sadece yonetam planinin
degistirilmesi amaci ile bir araya gelebilecekleri Mesa Bodrum Demirbiiki kat maiikleri kurulunda 45
goguntukla verecei karar ile degistirilebilir, :

Mesa Demirbiik(i yonetim kurulu {yeleri temsil ettikleri oylara bagl olarak ybnetim planim deglgtmmye
yetkili degildir. Bu ydnetim plan: ile belirlenmis ortak yer ve tesisler ile Szellikle tahsisli alanlarm varlifina
katlanma veya bunlarm giderlerine katiima yiikimliihigiini kaldiran veya oranmi azaltan nitelikte diizenleme
yaptlamaz.
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| TII- MESA BODRUM DEMIRBUKU YONETIMININ KONUSU VE FAALIVETLER]

* 1- Genel Olarak

| Madde-8; Yonetiminin Konusu
, KMK’da ilgili maddede sayilmis olan yonetimin gbrevlermm yam sira MESA BODRUM DE} RBI'JKIJ

yaplsmm olusumu sonucu, salt tapuya tescil ile veya bu ydnetim plam ve eklerinde yer alan hil ile kat
: maliklerinin yararlanmasma zgitlenmis tesis ve yerler ile hizmet ve aktiviteler, Mesa Bodrum Demirbiikii

' yonetimince koordine edilecektir.
Bagimsiz boliim malikleri bu faaliyetlerin masraflanin, asagida belirtilen dkeler dogrultusunda hesaplanacak
| olan “ Mesa Bodrum Demirbiikii sitesinin igletme axdatma kattlim payl” ady gmnda bagnmsnz biltim bazinda
| ! 5deme yukumlulugu altmdadlrlar S U

:}.

) 2- Mesa Bodrum Demirbiikii Yonetimince Isletme Aidati Kansammdﬁ Gerﬂcshnlebllecek Hizmet ve
: Aktiviteler

' $6z konusu hizmet ve aktiviteleri saglama yetkisi Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimine ait olup, MESA
. BODRUM DEMIRBUKU yasam felsefesine uygun olarak yenilerinin eklenmesine karar verebilecegi gibi,
, Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimi yapacag igletme sozl&gme ile bu hizmet ve aktiviteleri hizmet sirketi
' ! eliyle yerine getirecektir.
i Projenin yagai kalitesi ve standartlannin saglanmast ve siirdiiriilmesi amaciyla agafidd yer alan
hizmetlerden bakim-onarm-koruma, sahil hizmetleri (cankurtaran, karsilama, sulati temizligi vb.) , giivenlik,
¢ temizlik ve peyzaj-agaglandirma, resepsiyon hizmetleri, iletisim hizmetleri | gibi hizmetlerinden
! vazgegilemez. Bu hizmetlerin imzalanan igletme sdzlesmesiyle atanan bir hizmet sirketi eliyl! verilmesi
' zorunludur. Zorunlu hizmet ve aktiviteler diginda kalanlarin saglanmast taahhiit niteliginde olmaylp,
l bunlardan hangilerinin hayata gegirilip hangilerinin sonlandirilacagina Mesa Bodrum Demirbiik
kurulu karar verir.
Buna gére Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimince igletme aidati kapsamtnda zorunlu ve tem

sunlardsr:

Madde-9: Bakim, Onarmm, Koruma ve isletme Giderleri
MESA BODRUM DEMIRBUKU ortak yer ve tesislerinin tamir, ‘bakim ve quarum mutat yonetim hizmeti
olarak ycnne getirilir. Mesa Bodrum Demirbiikii ortak yer ve tesislerinin imalat ve teknik ekipmanlarinm
1slet11mesxmn saglanmas: yolunda cari harcamalar ile bunlarin bakium, onarim ve korunmasi lgIl yapilacak

tiim hizmet ve harcamalarin yapilmast Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimince gergeklestirilir.
Yapilarin dig cephelerinin bakun: ve gereken hallerde onarimi, ortak tesis niteligindeki teknik
tesisatin/tesisatlarin bakim ve onarimi ve diger ortak yerlerin bakim ve onarimu da bu kapsamda yer alir
ancak bu nedenle dogacak masraflar ilgili bagimsiz boliim/béliimlerin isletme biitgesine eklenir.

Madde-10: Giivenligin Saglanmasi
MESA BODRUM DEMIRBUKU’niin temel yasam standartlarindan birisini olugturan giivenlik hizmeti,

 ———— -

I

isletme stzlesme ile atanmis hizmet sirketi eliyle, ilgili mevzuat geregi mesleki yeterhhge sahip 6zel bir

hizmet sirketi tarafindan kargilanabilir. Giivenlik firmas: personeli, hizmet sirketi tarafindan isti
de hiyerarsik olarak MESA BODRUM DEMIRBUKU sunirlart iginde Mesa Bodrum Demirbiiki

hdam edilse
yonetiminin

emir ve talimatlarina bagh olarak gdrev yapacak, tiim faaliyetleri Mesa Bodrum Demirbiikii yorietlm kurulu

tarafindan takip ve kontrol edilecektir. Bu husus firma ile yapilacak sézlesmeye agik bir yiikiim,
koyulacak ve hakli bir sebep olmaksizin rxayetsxzhk halinde sézlesmenin feshi nedeni olacaktrr.

iiliik olarak
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MESA BODRUM DEMIRBUK('nde yiivenligin saglanmast amacnyla giivenlik amir ve elemanlan Mesa
Bodrum Demirbikil ytnatiminee belirkeneeek noktalarda glivenlik merkezlen aius;térabﬂw&k; belitdt bir
kurala riayet ve sayg ile yinetimi temsilen kimlik sorabilecek. slipheli yahuslart emnivet birimlerine
bildirebilecek, misafirleri teyit amacnyla glivenlik merkezlerinde kisa bir stire abkoyarak kat maliklerinin
onaym alarak tesise girise miisaade cdebilecek, gerekirse x-ray cihazlar: kovarak komplekse ikamet edenler
diginda girislerde cihazdan gegiyi saglayabilecck, MESA BODRUM DEMIRBUKU kat malikleti, sakinleri
ile calisanlara Mesa Bodrum Demirbiikit yonetiminee bastirilmiy dzel kimlik kartlarin sorabilecek ve bu gibi
gliveniigin gerektirdigi fiil ve islemler vapilabilecektir.

Bu kapsamda yasal smirlar igindeki gérevieri kapsayacak glivenlik hizmeti, Mesa Bodrum Demirbiikii ging
kapilari dahil tiim parsel ssurlars ve igerisinde uygulama alant bulacakur. Ozel gitvenligin yetkilering ve bu
yetkiler kapsammnda verilen giivenlik gorevierine yénelik uygulamalara, her ne sebeple buiunursa bulunsun
herkes uymakla yik{imitidir. = :

Ozel giivenlik maksadivia, gerekli goriilen alanlan CCTV sistemi ile izleme ve kayit alina aima, CCTV
kameralan yerlestirme; giris kaplarinda elektronik ve fiziki arama, kimlik kontrolii, 114 ada 33 parsele girig
sinrlamasi;  givenlik devriyeleri ve benzeri zel giivenlik hukuku igindeki uygulama gérevieri, hak
sahipleri, devaml surette vararlananlar ve gegici olarak da olsa 114 ada 33 parsel sinsrlarinda bulunaniar
tarafindan kabul edilerck giris yapilacaktr. Giivenlik uygulamalarinda elde edilecek tiim bilgi ve gbriintiiler,
6698 sayih Kisisel Verilerin Korunmas: Kanunu geregi yasal kolluk kuvvetlerinin yapacafi sorusturma
kapsammda talep edilmesi halinde hukuki prosediir i¢inde adli makamlar ile paviae:lab;iecegi yénetim
plaminin isbu maddesi hitkmiince tiim kat maliklerince kabul edilmis savilir,

Ayrica Mesa Bodrum Demirbiikil yOnetim kurulu, glivenligin saglanmas: amacivla 114 ada 33 parselde
meveut her bir bagimsiz bdlim sakini ile bu bagimsw, bolimlerde ¢alisan/calistnlan personelin kimlik ve
iletisim bilgilerini kaydedecektir, Mesa Bodrum Demirbiikil sakinlerinin giivenligi amaciyla getirilmis bu
kayit viklimlilligiine 6698 Sayih Kanun uyaninca tiim ilgililerin agik rizasi sdzlesme niteligindeki y6netim
planimin isbu maddesi gere@inee mevcut kabul edilecektir. Yine Mesa Bodrum Demirbitkiinde her bir
bagumsiz bélim sakinine vefveya badimsiz bdliimlerde ¢alisan personele kisaca Mesa Bodrum Démirbﬁkﬁne
diizenli giris ¢ikis saglayan kisiler adma sadece Mesa Bodrum Demirbiikii icerisinde gegerli olacak fotografh
bir kimlik karti bastwabilecektir. 114 ada 33 parsele girig-gikiplar bu manyetik kaniarmi elektronik
dedektdrlil turnikelere okutulmas) sureti ile gergeklestirilebilecektir, Bu kimlik kartlarimn :bcyupebat,
sekilleri ve 1k edinim fcretleri ile kaybedilmesi veyva calimmass vs gibi nedenlerie zayi olmast %dtzmmun{ia
izlenecek prosediir; bu konuda hizmet alinacak sirket vs gibi hususlar Mesa Bodrum Demirbiikii yénetimince
gitvenligin gerektirdigi diglitler cergevesinde serbesige belirlenecektir. '

Ayrica glivenligin saflanmasi amaciyla Mesa Bodrum Demirbiikii yOnetimi ana girise gerekirse x-ray cihan
yerlestirerek sakinler disinda, zbvarcigilerden, personelden vb. ¢anta ve esyalarim bu cihaz kentroliinden
gegirmesini tulep edilebilir. Yine givenligin saflanmasi amaciyla Mesa Bodrum Demirblikil yonetimi
misafirlerden ve/veya kisa stireli servis yapan kimselerden kisaca vabancilardan Kimlik sorabilecek, ilgili kat
malikinden opay alinmadan Mesa Bodrum Demirbiikdl girisine miisaade edilmeyecektir. :

Her bir kat maliki’devamls surette yararlanan, bagimsiz bélimde konaklayacak misafirlerin adedim ve ads
sovading Mesa Bodrum Demirbiikii vinetim kuriluna bildirmek ve glivenlikle paylaymakla yikiimitdir.
Higbir bagumsiz boliim maliki/sakini ve veya personel bu glivenlik Snlemlerine itiraz edemez.

Her bir bagimsiz boltimiin kullamimina ayrilmuy otopark alam belirli sayida olup, bu sayny1 asar g,ekﬁée arag
giris gikigina misaade edilmevecektir. Her bir bagimsiz bdlim malikirdevamli surette vararlanan kendi
bagumsrz bolimiine digen arag saywsr ile limithi olmak fizere Mesa Bodrum Demirbiki suurlanna girlg
yapacah aracin plaka bilgilerini yOnetime bildirecek; vénetim tarafmdan kaydr vapilan araglar Mesa Bodrum
Demirbitkiine giris yapabilecektir. Mesa Bodrum Demirbiikii yénetinii; bu amagla plaka tamimh bariyer
sistemi olusturabilecegi gibi sticker/bandrol yénterni vb gibi her tirli yontem ile glivenligi sagim’nb\ar

Mesa Bodrum Demirbiikiinde otel nitelikli bagimsiz boliimiin giivenlik birimi sadece kendisine \hizmet
verecefinden, gitvenlik hizmetlorine katilom pavi diger bagunsiz boliimlerden farkhilik gfisterebii&éck r.

\y“ ]
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Bu amagla yapilacak hizmetlerin nelerden ibaret oldufu ve bunlart uygulanma taru hakkinda tiizik Mesa
Bodrum Demirbilkii yonetimi tarafindan hazirlanarak tiim MESA BODRUM DEMIRBUKU sakinlerine
duyurulabilecek; MESA BODRUM DEMIRBUK( web savfasinda yayunlanabilecektir.

Madde-11: Temizlik

Temizlik ve ¢bp konusunda standast bir hizmetin verilebilmesi Mesa Bodram Demirbiiki yinetim kumlunuﬂ
alaca@ Kararlar dogrultusunda tizitk hazirlanarak da saglanabilir. :

Otel nitelikli bagimsiz béliimiin bu nitelikle igletilmesine dayali ol larak” ibtiyag duydugu iexmzhk hizmeti

diger bagimsiz boliimlerden farkl: gereksinimleri dolayisiyla ayrs bir hizmer sirketi eliyle yiriitilebilecegi

gibi Mesa Bodrum Demirbitkii hizmetleri ile gorevii hizmet girketi tarafindan tek clden de yiiritiilebilir,

Temizlik hizmetleri Mesa Bodrum Demirbitkii hizmet yirketince yiriitilse dahi giderler bakimindan (otele

hizme! veren personelin vardiyalary, demirbay gidetleri vs) ayn bir kaleme konu olacaktir. Ayt bir hizmet

sirketi eliyle yliritilmesi halinde de otelin Mesa Bedrum Demirbiikil ortak yer ve tesislerine iliskin clarak

temizlik masraflarina katihm yiktimliltigi devam edecektir.

Otelin, Mesa Bodrum Demirbiikii teknik teghizat ve ckipmanlarindan yararlanmak istemesi durumumia

bedeli ddenmek kogulu ile karar verme vetkisi Mesa Bodrum Demirbiikii yOnetimine aittir.

Madde-12; Spor Alanlarna Ynelik Hizmetler ;

Mesa Bodrum Demirbitkii yonetimi, Mesa Bodrum Demirblikl ortak yer ve tesislerinden oiuwn spor
alammn/alanlarnn Szgiilendigi sportif taalivet dogrultusunda bakim, onanum, tefrisat. yenilik calgmalarm

yaparak devamlt olarak hizmete hazir bulundurabilir, kat maliklcrinden gelen talepler dogrultusunda

disanidan hizmet alim suretiyle veya Mesa Bodrum Demirbiikit yonetimi kadrosunda g:al:sécak spor

egitmeni bulundurabilir, rezervasion sistemi ile spor alanfanm kat maliklerine kutlandwrabilir. Spor

alanlarma yonelik bu hizmet ve aktivitelere iligkin giderler de ol harig olmak fizere Mesa Bodrum

Demirbiikil biitgesinden karsilanr.

Spor alanlarindan nasil. hangi saatler cercevesinde yararlamlacags gibi hususlar Mesa Bodrum Demirbiikil

yonetimince bir tiiziik hazirlanarak belirlenebilecegi gibit MESA BODRUM DEMIRBUKU web sayfasinda

da duyurulabilir,

Madde-13: Eglence ve Kiiltiire Yinelik Hizmetler

Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimi, Mesa Bodrum Demirbiikit ortak yer ve tesislerinden olugan tim
alanlarm Ozgiilendigi faaliyetler dogrultusunda bakim, onarim, yenilik galismalarim yaparak eglence ve
kiiltiire yonelik hizmetlere hazer bulundurabilir, Bu alanlarmda, gelencksellesecek ve MESA BODRUM
DEMIRBUKY' sakinleri arasindaki dostluu pekistirecek giinlik yasama uygun her tirli faaliyeti
dizenleyebilir,

Mesa Bodrum Demirbilkil vénetimi eglence ve kiiltiire yonelik olagam asan faaliyetleri Gicret kﬁr§lhg1 da
organize edebilir, bu hizmetleri isletme sbzlesme ile atanmig hizmet sirketi eliyle ve'veya otel nitelikli
bagimsiz bolimden temin edebilir,

Madde-14: Belirli Giin Katlamalar ve Anma

MESA BODRUM DEMIRBUKU kempleksinde, Mesa Bodrum Demirbitkil yOuetimi tarafindan resmi
bayram, mevsimsel organizasyonlar gibi kutlamalar yapilabilir ve torenler organize edilebilir. Mesa Bodrum
Demirbiikiiniin ormana komsu olmasi nedeniyle MESA BODRUM DEMIRBUKU kompleksinde her ne
sebeple olursa olsun lazer-havai fisek- vb. yamer patlayici madde vb. kullamlmas: kesinlikle yasaktrr. Bu
yasagm ihlal edilmesi ve veya sit alanina yonelik ﬂer;niximgn ihlalierden Mesa Bodrum I}m}zrbuku \«on;.‘mm
higbir sekilde sorumlu degildir. :
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Madde-15: Sanatsal Faaliyetier

Sanatsal amaglarla kullamlacak verler belirleyerek. organizasyonlarim viiriitebilir. Mesa Bodrum Demirbikii
ortak ver ve tesislerinden kapalt ve agik alanlardan uygun olanlan, sanatsal sergiler, defileler vcya? kermesler
vb gibi aktivitelere ticretli veya ficretsiz bir sekilde tahsis edebilir,

Madde-16: Peyzaj ve Aéagiand;rma Hizmetleri
MESA BODRUM DEMIRBUK('nde vesil doku iginde yasamak esastir. Bu kapsamda; g;&rekh tum teknik
eleman istihdami, ekipman temini, proje gelistirilmesi ve uygulama yapilmast ve yaptnimas hususunda
Mesa Bodrum Demirbiikil yénetim kurulu vetkilidir. Bu amagla yapilacak masraflarda objektif oiguler iginde
olmak kaydiyla smir olmayip, liks oldugu iddiasiyla kisintyva gidilmesi talep edilemesz.
Kamuya ait olan alanlar, MESA BODRUM DEMIRBUKU sakinlerinin yararlanmasina ozguiezamek
amaciyla ecrimisil bedeli ddenerck kiralanabilir. Gerek bu sekilde kiralanan, gerekse kamuya terk edilmis
olmasina ragmen MESA BODRUM DEMIRBUKU simirfan iginde kalan alanlarn diizenlenmesi ve bakim1
giderlerine katthmdan (“kamuya ait olmalart” gerekeesivie bile olsa) vazgegilomez,
Peyzaj, agaclandirma ve tiim yesi! alanlanmn gelistirilmesi ve bakimi konulart (sulama, budama, ilaglama, ot
temizligi, capalama vs.) detavh bir peyzaj yonetmeligi ile belirlenir. Mesa Bodrum Demirbitkii sinirfan
igerisinde peyzaj projesine aykin olarak bitkiragag dikilmesi ydnetimin yazili onayina baghdur.
Mesa Bodrum Demirbiikiinfin vesil dokusu ve ¢evresel kalite standartian geredi, her bir kat mali}zince yegil
dokunun korunmas: esastr. Bu kapsamda tim kat malikleri ortak alanlardaki ve kendilerine tahsis edilmis
bahee alanlarmdaki vesil dokuyu korumakla, peyzajm bozulmasin: Snlemekle yitkkiimbadar.
Mesa Bodrum Demirblikiintin vesil dokusu ve gevresel kalite standartlan geregi, bafimsiz bélimlerine bahge
tahsisi vapihinig olan kat malikleri adina ve hesabimna. yénetim kurulu bu bahgelerin rutin‘mecburi bakim,
sulama ve peyzaj islerini gerceklestirmek Gzere hizmet sdzlesmesi imzalamaya yetkilidir. Yéinz,tihi planmin
isbu maddesi geregi higbir kat maliki yonetimin bu yetkisine itiraz cdemeyecedi gibi; konutundan
yararlanmadifi ve/veya masrafin gereksiz oldugu vb gibi nedenlerle bu gideri ddemekten kagunamaz. Bu
durumda ilgili kat malikleri nam ve hesabina yapilmig bu s6zlesme geregi olusacak giderler: ilgili bagimsiz
héliimlerin igletme aidatina eklenmek veya ayrica talep etmek surctivie tahsil edilebilecektir,

Madde-17;: Plebisit Hizmeti

MESA BODRUM DEMIRBUKU sakinlerinin zaman iginde olusabilecek farklt sorunlarmna 'getirilecek
¢Ozim Bnerilerinin va da yeni bir uygulamanim demokratik bir yekilde ve sakinlerin kathimiyla karara
bajlanmasim saglamak lizere, alinacak karart oylamaya {plebisit) agabilir. Bu oylamamn zahmetsiz ve
tartimaya yer vermeksizin yapiabilmesi amaciyla belli bir yer tahsis ederek bu yerde kurulu bilgisayar
aractlifiyla herkesin zgiliv iradesini ifade eden oylarin kisiye Szgii sifrelendirilerek oy hakks }sahiplerine
gizlilik saglayurak, belll tarihler arasinda verilmesini temin ederck bu vylama sonucuna gore yapilacak
uygulamay: belirleyebilir. Mesa Bodrum Demirbiikii y6netim kurulunca yapilacak plebisitlerde ayrica
karatlagtirtlarak plebisit yoluyla oy verme hakk: resit vo temyiz kudreline sahip her MESA BOi}RbM
DEMIRBUKY sakinine tanmabilir.

Bu sistem yerlestifinde ve teknolojik imkanlanin geligimi sonucunda herhangi bir uygulama sakincas:
kalmamas: halinde, Mesa Bodrum Demirbiik(i kat malikleri kurulu toplantistnm da ayn yoila bilgisayar
aracihifuvia vapiimuas: saglasabilir. ;

Madde-18: {letisim Hizmetleri |
Uvdu baglanusy, kablolu tv vayini, ganak anten baglantisy, internet erisimi, telefon, mobil uygulama veya
diger servis saglayicilarmn alt yapr hizmetlerinin bakimy, onanm, gerckli tamiratt Mesa Bodrum Demirbiiki
hizmetlerindedir, Bu alt vapt hizmetlerini kullanarak kat maliklerine hizmet saglamak istéyen servis
saglayicis firmalarla MESA BODRUM DEMIRBUKU yonetimi sézlesme yaparak kullamm hakkam belli
bir siive igin bu firmalara tahsis edebilir. Gegici yonetim swasinda servis saglayicr fin
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sbzlesmeler de bu kapsamdadir. Ancak bu alt yapt hizmetleri fizerinden servis saglayicilan ile gerekli
abonelik islemlerinin yapilmas: MESA BODRUM DEMIRBUKU sakinlerinin bireysel sorumlulufundadir.
Ayrica Mesa Bodrum Demirblki }unetim tarafindan MESA BODRUM DEMIRBUKU web sitesi
kurularak, MESA BODRUM DEMIRBUK (I'ne iliskin olarak alnan her dirlii karar, yapilan her tiirld
degisiklik burada tiim kat maliklerine duyurulabilir ve kat malikleri arasindaki iletisim bu site lizerinden
gerceklestirilebilir. Plebisit ve gerektifinde differ oy lamalar, her kat malikine bir sifre verilmesi suretivle bu
web sitesi izerinden gerceklestirilebilir. Toplant: giindemleri ve alinan kararlar gerekli siklikla gunceiienerek
duyurulabilir. s -
Mesa Bodrum Demirbiikil yénetimi; ortak alanlarda kablosuz internet erigimi (wi-fi} hizmeti i:;in Musa
Bodrum Demirbiikii biitgesinden karsilanmak fizere servig saglayicilar ile anlasma yapabilir, :
Kat malikleri ve Mesa Bodrum Demirbiiki sakinleri ile giiniin, kogg{}&rma uygun sekilde hxzh iletigim
kurulabilmesi amactyla Mesa Bodrum Demirbiikil yonetimince servis alt yapist olusturularak tiim duyuru ve
bildirimler web sitesinde vaymmlanabilecegi gibi kat maliklerince Mesa Bodrum Demirbiikii ydnetimine
bildirilen GSM numaraiarma ve e-posta adreslerine yapilabilecektir, Bu tiir duyuru ve bildirimler ile ilgili
olarak iletisim numarast/e-posta adresini yonetime bildirmek, glincel tutmak kat malikinin sammi ugunda
olup higbir kat maliki kendisine bildirim yapimadigam ileri stiremez.

Madde-19: Resepsiyon-Lobi Hizmetleri

Mesa Bodrum Demirbiikiinde meveut tusizm tesisi isletmesinin varhjfinn kabulli nedeniyle, Turizm Tesis
Belgesine sahip bu isletmenin gerehlerinden olan resepsivon-lobi hizmetlerinin kurutum ve igletme giderleri
ve bunlarla ilgili car harcamalar (burada gdrev yapan personelin maay ve 8zltik haklar vb gibi yapilacak
tiim ddemeler) Mesa Bodrum Demirbiikil isletme aidau kalemi olarak {otel nitelikli bagimsiz bafim harig
olmak tizere) tiim Mesa Bodrum Doemirbiikii kat maliklerince karsilanr,

Otelin girisi ve kendi resepsiyon hizmetleri ayri olacagmdan otel nitelikli bagaimswz bolim resepszycn ve lobi
hizmeti masraflarna katilmayacaktir, Ancak Mesa Bodrum Demirbitkiintin resepsiyon-lobi hmmetienm
kullanmas: durumunda. faydalandi@i oranda séz konusu harcamalara katihmast istenebilir. '

Madde 20: Cocuk Park: ve Cocuk Aktiviteleri

Cocuklann gévenlikli bir alanda oy namalarini, ylizmelerini saglayacak agik ve kapal gocuk oyun sahalant
vh. yerlerin isletilmesini temin edebilir. Bu alanlann ekipmanlari gocuklanm zarar girmeyecefi malzeme ile
donatarak ve eskimeleri halinde yeni malzemelerle tefry edebilir.

Bu alanlarla simeh giivenlik ve hizmet elemanlart tahsis edebilir, yeteri kadar personel buiundumblhr Belirli
giin ve saatlerde dnceden duyurularak bu alanlarda gocuklar igin aktiviteler diizenlevebilir,

Madde-21 : Belirli Merkez/Merkezlere ve Mesa Bodrum Demirbiikii fgi Ulagsm Hizmeti i

MESA BODRUM DEMIRBUKU sakinlerinin belirli merkezlere (Srnegin Bodrum Merkezi, (Joiturkbuku -
Giindogan Merkezi, Pazar alanlari, marketler, havaalan: vb gibi) belirli zaman dilimlerinde ulagmm: temin
etmek iizere servis anlasmasi yapabilir. Bu hizmetin verilecedi hatlar, saat arabif gibi konular MESA
BODRUM DEMIRBUKU sakinlerinden gelen talepler dogrultusunda diizenlenebilir.

Mesa Bodrum Demirbiikii igerisinde motorlu arag kullanimi vasak oldugundan kat maliklerinin Mesa
Bodrum Demirbiiki igerisinde ulasimim saglamak {izere ihtivaca gire adedini belirleyerck ring sefer
yapacak buggyler veya elektrikli oimak kosuluyla uygun araglar temin eder. Bunlarin sefer slirelerini, durak
noktalarni belirler.

3. Mesa Bodrut: Demirbitkiil Yonetimince Uceret Karsihdy Organize Edilebilecek Hizmet ve Akéiviteier

S5z konusu hizmet ve aktiviteleri saglama vetkisi temelinde Mesa Bodrum Demirblikii vénetimine it olup,
bu hizmet ve akiiviteler, Mesa Bodrum Derirbiikit ydnetiminin igletme sozlegmesi imzaladigs turizm igletme
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belgesi sahibi girketten veya bu girket eliyle diger hizmet girketlerinden @icret kargilig1 temin edebilir. Bu tip
hizmetlerin hangilerinin sunulacagi Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimi tarafindan web sitesi aracilifr ile
duyurulabilir. Sayilan bu hizmet ve aktiviteler, Mesa Bodrum Demirbiikii y&netiminin taahhiidi olarak
mtelendmlemez hi¢bir bagimsiz bdlim mahkl/saklm bu hizmetlerin sunulmadigindan bahisle herhang1 bir
talepte bulunamaz.
Bu aktivitelerin baslicalan asagida dzetlenmis olup, sz konusu hizmetlere yenileri ilave edilebilegektir. Bu
hizmetler; yiyecek-igecek hizmetleri, villa-rezidans temizlik hizmetleri, tekrik servis, market aligverigleri,
bagimsiz bsliimlerin tahsisli bahgelerinin rutin/mecburi bakimlan haricinde 6zel bahge ve havuz bakimlari,
tekne turlari, arag kiralama, 6zel buggy hizmetleri, tarihi turistik gezi turlari, sanatsal faaliyetler, arag
kiralama ve transfer hizmetleri, camagirhane hizmetleri- vb. ‘hizmetler olarak siralanabilir. Teknjik servis
gerektiren hizmetlerle ilgili kat maliki, igletme girketi veya firma ile bizzat iletisime gegecektir. Bu hizmetler
disinda talep edilecek ilave hizmetler igin Mesa Bodrum Demirbiikii yénetim kurulu bu listeye ekleme
yapma yetklsmdedxr Belirtilen servislerin ne sekilde verxlecegl ve teknik detaylari hizmet sirketince
beln'lemr
Bu hizmet ve aktiviteler Mesa Bodrum Demirbiikii isletme butc;esme dahil edilmeyecek (Mesa Bodrum
Demirbiikii aidatlarina yansitilmayacak) ayrica iicrete tabidir ve bu iicret, hizmeti talep eden bagimsiz béliim
malikinden tahsil edilir.

|

Madde-22: Rezidans Hizmetleri
Araq. park (valet parking) hizmetleri, housekeeping, catering, her tiirlii toplant1 ve davet.organizasyonu,
lunuzm-araq kiralama servisi, her tiirlii rezervasyon servisi, kargo ve kurye servisi vb gibi servisler] aligveris
yardlmmsvgarson/asg:l kiralama, evcil hayvan bakim servisi, kuafor, kuru temizleme, doktor ve ambulans
hlzmetl oda servisi, fatura takibi ve Gdemesi, bakim ve onarim servisi, oto kuafor servisi gibi rezidans
hizmetleri Mesa Bodrum Demirbitkit yonetimince ficreti talep eden bagimsiz bolim maliki
kargilanmak iizefe organize edilebilir.
Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimi uygun gordiigii alanlarda Mesa Bodrum Demirbiikii kat
hizmet vermek {izere vale alami olugturabilir, bu alanlarin isletilmesi i¢in sdzlegmeler yapabilir.
Villa nitelikli bagimsiz boliimlere ait havuzlarin temizligi bakimi, ilaglanmasi, doldurulup bosaltilmas: ile
t'yine villalara tahsisli bahgelerin de temizligi, ilaglanmasi, sulanmasi, peyzaji gibi genel bakim isleri igin
Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimi tarafindan villa nitelikli bagimsiz bdliimler adina ve hesabina hizmet
sirketi ile yapilacak sozlesme de rezidans hizmetleri kapsaminda olacaktir. Ancak bu hizmet Mesa Bodrum
Demirbiikiiniin kalite standartlari geregi zorunlu oldugundan tiim kat maliklerini baglayan birlisﬁzlesme

hiikmiindeki yonetim planinin igbu maddesi geregi villa nitelikli biitiin bagimsiz béliimlerin mali%:ri TBK

m.41 uyarinca Mesa Bodrum Demirbiikii y&netimini adlarina sozlesme yapma hususunda yetkili kilmiglardir
ve higbir kat maliki bu hizmetin sunulmasindan vazgegilmesini talep edemeyecegi gibi s3z konusu1 iderlerin
ayrica tahsil edilmesine de itiraz edemez.

Madde—23 Tamir, Bakim ve Servis Hizmetlerinin Organizasyonu
IMesa. Bodrum Demirbiikii sakinlerinin bagimsiz bsliimlerinin her nevi tamir sorunlarim hizli ve gf
sekilde gidermek amaciyla gerekli diizenlemeler yapilabilir. Buna gére ortak yer ve tesislere iligkin mutat
‘bakmm ve onarim ile bagimsiz béliimiin teslim tutanagi ekinde verilen belgelerde belirlenen ti gartlart
kapsamlmda verilen bakim ve onarim haricinde bagimsiz béliimlerin igerisinde olugacak tamir bakim onartm
‘hizmetleri Mesa Bodrum Demirbiikii yonetiminin isletme s6zlesmesi imzaladig1 turizm isletme belgesi sahibi
girketten veya bu sirket eliyle ticret karsilit temin edebilir. Bagimstz béliimlere verilecek hizmetlerden
.dogan masraflar ve servis hizmet bedeli, isletme aidatimdan ayn olarak talep edilebilecektir.

-
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Madde-24: Do@aya Diniik Aktiviteler Organizasyonu

Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimi. MESA BODRUM DEMIRBUKI! kompleksinin disinda gergeklesecek
doga gezileri, ylirliyiisler, vat turlan, piknikler ve seyahat acenteleri aracibigs ile geziler tertip ederek MESA
BODRUM DEMIRBUKU sakinlerinin tamsip Xaynagmasi temin edilebilir. Seyahat acenteleri aracihigt ile
turizm amagh geziler diizenleyebilir. Verilecek séz kortusu hizmetlerden dofan masraflar ve hizmet bedeli,
isletme aidatindan ayri olarak talep edilebilecektir.

Madde-25: Ev Yarduncisi-Cocuk Bakieth@: ile Cocuk ve Genglik Kaliipleri Hizmetleri

Mesa Bodrum Demirbiikii vinetimi yece veya giindiiz, siirekli veya stireli olarak ev yardimest, gocuk
bakimi ve gdzetimi hizmetini evierde verebilecek elemanlarla ihtiyag sahiplert arasinda irtibat saglayabilir.
Ancak ybnetimin bu faaliyeti tamamen kat maliklerinin giinlilk yasamun kolaylastimaya yinelik olup, sbz
konusu kisilerin istihdam: ile ilgili olarak vnetimin highir sorumlulugn bulunmamakiadir. Mesa Bodrum
Demirbiikii yonetimi ayrica Mesa Bodrum Demirbiikii kompleksi icindg yasayan gocuklara vonehk kulllp
aktiviteleri, workshoplar vb gibi organizasyonlar diizenleyebilir. Verilecek 56z konusut hizmetlerden dogan
masraflar ve hizmet bedeli, igletme aidatindan ayr1 olarak talep edilebilecekur,

IV~ MESA BODRUM DEMIRBUKT YONETIMI ORGANLARI

A) ZORUNLU ORGANLAR
1} Mesa Bodrum Demirbiikii Kat Malikleri Kurulu

Madde-26: Olusuman

Mesa Bodrum Demirbiikii Kat Malikleri Kurulu, KMK hilklimlerince, bagimsiz bolumfbiuk ayruni
yapilmaksizin, parselde meveut tiim bagimsiz béliimlerin kat maliklerl veya kat maliklerinin vetkili va da
kanuni temsileilerinin katthmi sonucu ikt vidda bir toplanmasivia olusur,

Madde-27: Kurula Katilma ve Oy Hakla

Kat malikleri kurulunda, her kat maliki. badimsiz bslim basina bir ov_hakkma sahiptir. Bir kiginin, sahip
oldugu birden fazla bagmmsiz bliim igin ayn oy hakki vardir. Ancak, bu kiginin sahip olacag oy say1st biitiin
oylarin Gigte birinden fazla olamaz, :

Bir bagimsiz bliimiin birden ¢ok maliki varsa {igtirak halinde veya misterek miilkiyet halinde) kat malikleri
kurulunda vekalet verilecek bir temsilei oylamaya katilma hakkina sahiptir. Bunun digindaki ortak malikdler,
o bagimsiz bolimiin ayni hak sahibi olarak kat malikleri kurulu misafiridir. f

Kat malikierinden her biri, oyunu vetkili kilacagi iradi bir temsilei ile kullanabilir. Bir temsilci, toplam ov
sayisin vizde besinden fazlasi igin temsilei tayin edilemez. Ehliyetsiz olan kat malikini kanum ﬁummuna
gbre veli ya da vasisi temsil eder.

Verilecek temsil vetkisi yazihi bir belge ile olur. Toplanti baslamadan énee bu belgeler toplantiys agacak
yonetici tarafindan kontrol edilir. Kat malikleri yetki verdikleri kiginin yetki belgesini kendi imzalarin: atmak
suretivle doldurulmasini saglayabilirler. Bu konuda imzanin benzemedigi gibi nedenlerle yetkiye itiraz
edilemez. Imza sahtelifi konusu yurgr organlariun karar ile ve yetki belgesi adina diizenlenmis temsilcinin
sahsi sorumlulugu uyarmca coziimlenebilir. Yetki belgelerinin sayist ve bir kiginin kullanabilecegi azami
vetki belgesi orani ve sahtecilik iddialan vb konularda olabilecek itiraz halinde, divan liyeleri tarafindan
gerekgeli olarak itiraz szhibi tarafindan ayrica imzalanacak tutanak hazirlamr. Bu gibi iddialar nedeni ile
toplant: ertelenemez.,

Toplantida kullamilan bir vetki belgesinin gegerli olarak kullamlmadifu anlasilacak olursa, bu gerekgeyle

genel kurulun iptali davast ancak davaci olacak kiginin sz konusu yetki belgesi olmasaydi yeter say ile
R

.,

3K




SEEESR ST L

C EBESeBO R

itiraz olunan karann ahnmayacak olmas halinde agilabilevektir. Yetki belgeleri. uyusmazhiklarm ispat
amact ile toplants belgeleri olarak bes yil saklanyr. .

Alinacak kat malikler: kurulu karan dogrudan dogruycx kandxsl ile ilgili bulunan (alevhinde ya da lehinde
hitklim veya sonu¢ doguracak) kat malikinin, toplantiya Katilma hakks olmakla beraber kanuni engel
nedeniyle oy kullanma hakku yoktur.

Madde-28: Mesa Bodrum Demirbiikii Kat Malikleri Kurulu Olagan Teplantisimn i)uyuru!masin

Toplants tarthinden on beg giin 6nce toplant tarihi, veri ve saati de belirtilerek, glindem duyury i)anﬁlarm:x
yonetim kuruly Gyelerinden en az 1ki Gycnin imzast ile asdir. Hig kimse, yonetim planinin bu hitkmii geregi.
duyuruyy gbrmedigini ve giindemi bilmedigini 1ddia edemez. Bagimsiz bolimin zilyetligini, kullammun
devrine vénelik (kira vb) bir akitle bashalarina devretmis olanlar. bagimsiz boliim maliki olarak k::ndﬁemm,
de duyury yapilmas: gerektigini ilen stiremezler. ‘

Madde-29: Toplantt Zamam ve Cagn =

Kat malikleri kurulu, iki yidda bir Ocak aywun ikinei (_umartcai giindl toplanir. Bu topiamzda goguniuk
saglanamazsa, katlanlarm gogunlugu ile karar vermek {izere; ikinci toplant Ocak aymmin {iglineli Pazar glind
aynt yerde yaptlir. .

Yénetim planimn toplant: tarihi, saati ve yerini hicbir kugkuya yer vermeyecek gekilde saptayan bﬂ baglayicr
hitkmil karsisinda, olagan toplantdarin kat malikierine, yukanida belirtilen ilan disinda, yazih giuyuru ile
bildiriime zorunlulugu bulunmamakiadir. Ancak zoruniu hallerin varhigs halinde toplant gﬁnﬁndﬁfdegisiklik
olacak olursa Mesa Bodrum Demirbiikil v3netimi bu duyuruyu; kat malikicrinin kayith GSM numaralannda
ve e-posta adreslerine gdnderecegi duyuru ile yapabilecedi gibi web sitesinde de duyuru yapabilir. Bu halde
de hicbir kat maliki kendisine elden bildirim yapilmast veya iadeli taahhiitlii posta ile bildirim yapiimasi
gerektigi yiniinde itirazda bulunamaz.

Madde-30: Mesa Bodrum Demirbiikii Kat Malikleri Kurulu Olaganiistii Toplantiss

Miinhasran Mesa Bodrum Demirbiikil kat malikleri kurulunun gbrevieri arasinda olan dnemli bir nedenin
cikmast halinde, yénerim kurulu fiyelerinin salt g:oguntwmmq‘ ya da kat maliklerinin iigte birinin istemi
{izerine, saptanacak toplant glintinden asgari on bes glin énce biitin kat maliklerine, toplantt nedeni bir
giindem ile belirtilerek, iadeli taghhiltli mekiupla veya elden imza karsihifn (Tebligat Kanunu hiikiimlerinee
kendisine veya bagimsiz bélitmde birlikte oturdugu yakmlarina veya personeline elden imza karsthr tebligat
xap;hr 3 duyurufarak kat malikleri olaganiistii toplannya ¢agrilabilir. Bagimsiz bolimde oturan kat malikinin
tebligat yapildigi swada bulunamamasi halinde, matbu duyuru belgesi ilgilinin posta kutusuna biraklhr
Tebligat Adresi kat malikinin y&netime bildirilen adrestir. Kat malikinin adres bildirmemesi w:ya yazih
olarak bildirdigi adrese tebligat yapilamamast halinde Tebligat Kapunu Ek-1. madde uygulanur. i

Bu ¢agr: Gizerine, birinci toplantuida yeter sayinn saglanamamas: halinde, ikinci toplantmmn nerede ve hangi
tarihte yapilacag: da amilan duyuruda belistilir,

Madde-31: Olagan Toplantida Kararlaria Konusu

Mesa Bodrum Demirbiikii kat malikleri kurulu, olagan toplantismda Mesa Bodrum Demirbitkii ortak yer ve
tesislerine iligkin alinmast gerekli tiim idari kararlan, yenilik ve ilavelerin yapilmasina iliskin kararlar ile
sosyal bang1 saglamaya yonelik tedbirleri alabilir; kat malikleri veya bafimsiz bGliimden herhangé;bir sekilde
yararlananiar arasinda ¢ikan ve kendisine yazih olarak bildirilen uy zx;muiikiar; cOzimlemeye yetk:h olarak
kararlar alabilir.. :

Mesa Bodrum Demirbitki kat malikleri kurulu, isby yonetim plaminda ve KMK da belirtilen gore& Ierz yering
getirmek lizere, Mesa Bodrum Demirbiikii ySnetim kurulu Gyeleri ve Mesa Bodrum Demirbiikkit yOnetim
kurulunun faalivet ve harcamalari denetlemek {izere Mesa Bodrum Demirbiikii denetim kuruly fiyelerim

seger,
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Olagan toplantilarda avans niteliginde toplanacak olan. isletme aidatiin belirlenmesi ve islétme projesinin
karara baglanmas: giindemin zorunlu maddesidir. i;aie*ma projesinin_ ve- bagimsiz. bolim bagma diisecek
avans paylarmn hesaplanmast glindemde yer almesa da ybaetim p!dnmn bu hitkmi ile olagan aund;m
maddesini olusturur. Bu toplantida isletme projesi karara baglant ve tiim kat maliklerine duyuralur. -

Mesa Bodrum Demirbiikit kat malikleri korulu, olagan ¢larak toplannugken, tim Mesa Bodrum Demirbiiki
kat malikleri birlifinin say1 ve arsa payt cogunluguyla; blog ilgilendiren konglarda da anzi c}rgan olarak
duyuru yaptimaksizin kavar alabilgeektic. - . .

Madde-32: Kararlarin Bagleyicihz: ve Duyorvlmas
Kat malikleri kuruhunun kararlars, toplantiva veya karara katihmamiy.olsalar dahi, Mesa Bodrum Dcmzrbuku

ndeki tiim kat maliklerini ve tapuda yaptiavs islemle hagims:z boliime iligkin bir ayni hakki edinmig olanlars
baglar. Bagimsiz bilime Higkin ayni hakkm i‘nz%ximmi dumm*m&q kararin sonuglarina baghlik ans, ilgifi
ayni hakkm (mitlkiyet, intifa, oturma gibi) tapu sieil (B2 uyarinca tapu kiltiglinin yevmiye deﬁenm
vazilmak suretivie dogmast antdar. :

Kat malikleri kurulunca alnan kararlar Mesa Bodrum Demirbikil yonetini tarafindan, kurulun o to;xianﬁsma
katiimamis kat maliklerinin de bilgisinin saglanmast amaci ile duyurulur. Bildirim, yénetimin takdirine bagh
olarak ve Spmemine gore vazih ya da ilan panosuna asilarak veya elektronik posta adreslerini veren kat
maliklerine e-mail ile de vapilabilir. Ayrica. internet sitesinde kararlarin glincellenerek duyurulmass
saglanabilir. Hi¢ kimse bu duyuronun yapimadis gerekgesi ile itiraz hakkr veya ddemeziik def‘ i hakks
sahibi olamaz. '

Madde-33: Toplanti Divaninin Olusumu

Kat malikleri kurulunda, salt coguniukca aksine karar ahnmmadikea, ayafidaki itkelere uyulur.

Toplanti yénetim kurulu Gyelerinden biri tarafindan. toplant -saatinde vonetim adma hazirlanan acihs
komag.masx ile basiar Topizman kat mahkkn hanrun utwlmdeh zmzaiann komm}u te gm’:k%x r;oguniuguﬂ

weerks:tr it.atxp {iye; kararlar; sirass ;ie sazmakia‘ sayman Gye ise oiufnlu ve olumsuz oylcm smmakia
gbreviidir. Divan bagkani, kanuna gore toplantinin saghkh ve given iginde ylir(itiimesini saalamaki
yitkiimiiidir. Bu amagla toplanti zamaninda baglatihr ve ilk t(}plannd*z cofuniugun eﬁusmadzgma iliskin
tutanak teplant: baglama saatinden itibaren en geg yarim saat iqinde diizenlenmis olur
ikinci toplantida iig kat malikinin varlig ife dahi karar 'timﬁbﬂeﬁ‘eaz: icin toplanti sadtmdn. ve acthis konu§ma~,1
ile baslar. Geciken iiveler hazirun cetvelini imza ile toplantiya Kaulabilirler. Belli bir saatten sonra
gofunlugun karart ile geriye.dbnitk giindem maddesi tartisdarmaz. « - :
Her giindem maddesine aynlan stirenin bitimi ile bu madde hitkmiince gbrilgmelerde yeterlilik %ag anmis
olup oylamaya gegilir. Ancak, dnceki glindem maddelerinin siiresinden Snce tamamlanmast halinde bu stre
sonraki giindem maddelerinde kullamlabilir. . '
Bagkanin takdir hakkina bagh olarak giindem maddelering gegmeden Snce, konugmak isteyen tim kigileri
belirleyerek konugmalars toplanti siiresine uyum amactyla belirli bir siire ile simrlandirabilir, giindem ile
ilgiti kararin olugtufiuna kanaat getirerek giindem maddesinin tartisilmastni sonlandsrabilir. Bu yetkinin
varh@ tartigilarak aksine karar alinabilecek oylama yapilamaz. Divan baskani, glindemde yaziimamg; olsa
bile, “toplantt tutanaftuin imzalanmas: hususunda divan heyetine imza yetkisi verilmesi” }msnsﬁnu
ovlamaya sunar. :
Toplantida gindeme baghlik esastir. Ancak, toplanuya katlanlarmn fgte birinin dnernsi ile gomguimes;
jstenen konular giindeme ahnabiliv. Yalnizea bir yapt grubunu ilgilendiren konular fle ilgili olarpk o vapt
grubu kat maliklerinin @igte birinin Snerisi ve divan heyetinin kabulil ile istenilen honular da glindeme
almabilir, Olagan toplantilarda Kat Miilkiveti Kanunu hitkimlerine uygun ve kanun uyarinca gbm;,ulmm
gerek!i konularda giindeme baghlik zorunbilufn yoktur.




Mladde-34: Toplant: Gegerliligi ve Karar Yeter Sayist’

KMK nin yeter say1 igin ayrica konulmus hiikiimleri sakh kalmak kaydiyfa;.. =~
; a) Kat ‘malikleri kurulu, ilk toplantida Mesa Bodiom Dentirbitkiinde misveut bagimsiz bdliimlerin

sayl ve arsa payl bakimindan yarisindan fazlamyla toplamr ve __op_l_a_armva katﬂanlm oy coaunluﬁuvlg{&h

gogunlukla}kararvem' T Talom tew e
! ~b)-Yeter say1 saglanamadig: i¢in “ilk ‘toplant:” yapllamazsa yukarlﬂa yen ~tarihi ‘ve. zamant kesin

olarak belirlenmis ikinci toplantida toplanti yeter savmwannmmznn "topianhyar katrl'anlarm oy ;:cgunlugu

(salt gogunluk ilkest) ile karar verilir. s g Fey eyeespar samyy T we e

Madde-35: Kararlarin Yazimi ve imzalanmasi
Kat malikleri kurulunca alinmig kararlarin konusu kusku 4 y'é'r vermeyecek bir gekilde, hangi ¢ogunlukla
alindig1 da belirtilerek, her bir karar yazimin takiben, oyl4 mig karara uygunlugunu kontrol etmek anaciyla,
katip iiye tarafindam sesli olarak okunarak kesinlestirilir.~ Toplantiya- sor- verilmesini -takiben" katip {tye
taraﬁndan bilgisayarda yazilmis kararlarin son"hali g stret olardk basilir.” Kararm bir sureti toplant: divan
heyetlnce 1mzalanarak, (1) numaradan baglayip sirastyla gldeﬁ" saly'fa numara]z{n tagtyan, her sayf 351 noter
muhru ile onayli bir “Karar Defteri” ne yapigtirilir.  ~ ~

Toplantl tutanaklarinin hazirun cetvelinin asillarindan birinin anilan karar defterine yapigtiril kat
malﬂdem adina imza yetkisi verilmis divan heyeti tarafindan imzalamasi; kat malikleri kurulunca béyle bir
yetk1 verilmediyse toplanttya katilan her kat maliki tarafindan imzalanmasi, karara muhalefet serhi kloyan kat
malikleri veya temsilcilerinin beyanlannin gegirildigi tutanagin da muhalif iiye tarafindan imzjlanmast
saglanir. Karar. defterinin noter tasdikli sayfalarina sonradan yapistirilan karar niishasmn kogseleri, parsel
kagesi ve yonetirh kurulu fiyelerinin imzasi ile sabitlenir.

2) Mesa Bodrum Demirbiikii Yonetim Kurulu

I\Illadde-36: Olusumu
Mesa Bodrum Demirbiikii yonetim kurulu iki yilda bir toplanan kat malikleri kurulunun olagan toplantisinda
zorunlu giindem maddesi geregi kendi aralarindan sececegi bes asil ve bes yedek liyeden olusur
E§lt temsilin saflanmast amacivla Mesa Bodrum Demirbiikil y6petim kurulunda her bir yapi grubundan
yemn bulunmast esastir. Villa ve rezidans grubunun bafimsiz bsliim sayi olarak fazlahifi dolaysiyla ikiser
uve otel grubu ise bir iive ile temsil edilecektir. Buna gére blok/villa ayrim: yapilmaksizin iki yilda bir
t?planan Mesa Bodrum Demirbiikii kat malikleri kuruly, villa grubundan (maliklerinden) iki asil,|rezidans
grubundan (maliklerinden) iki asil liye ve otel maliki olmak (veya otel igletmesini temsil ve ilzama yetkili
getc;ek kisi) {izere beg kisiden olugan Mesa Bodrum Demirbiikii yonetim kurulu fiyelerini yedekleri ile
bxrhkte seger,
Mesa Bodrum-Demirbiikii yonetim kurulu {iyeleri, Mesa Bodrum Demirbiikii kat mahklen kurulunun say: ve
arsa payi_cogunlupu ile alacagt karar ile atanir. Yoneticilerin ad ve soyad: ile i§ ve ev adresinin Mesa
Bodrum Demirbiikii ilan panosuna veya girigte goriilecek bir yere gergeve iginde asiimasi mecburidir.
Slurem bitmeden dnce 8liim, istifa, medeni haklarini kullanma ehliyetini kaybetme g1b1 nedenlerle bogalan
yonetim kurulu tiyeligi yedek tiyelerden sirasiyla tamamlanir.

KMK ’nin ilgili hilkmii geregi Mesa Bodrum Demirbiikii yonetim kurulu iki yil gérev yapar. Ancak, Mesa
Bodrum Denﬁrbﬁkﬁ kat malikleri kurulunun toplanamamasi veya toplanmakla birlikte ydnetim kurulu se¢imi
)'f:apllamadan dagilmasi’ halinde liyelerin gorevi yeni bir kurul atanincaya kadar siirer. Bu konuda gdrev
yapmak istemeyen iiye; KMK ilgili hilkmiince mahkemece ydnetim kurulu atanmas igin gerekli prosediirii
b!aslatabilir. Olagan Mesa Bodrum Demirbiikii kat malikleri kurulunda giindemde olmasa da temsilci segimi
yapilir. .

™
| A\

Madde-37: Mesa Bodrum Demirbiikii Yonetim Kurulu T0plantllan :

\
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'Mesa Bodrum Demn-buku y‘nehm l’nmlu 1(' a"da brrden a olm'unak “eern isin mtelis'zihm gLrektirdigi
‘siklikla toplanir. Mes3, Rod*lm Demlrht'ku lmf mahlclm l'umlu tnolaqtlsmm yapildig1 yillar bakimindan itk
oIagan toplantisim ydnstim kurulurnn olusumunu =aqlarna amaqu!a kat mahklcn kurulunun gergeklestigi ay
-1<;ens1nde toplanmak suretiyls yapar. Bn toplantmm 70r'1nlu gundemx MPsa Bodrum Dernirbiikii yonetim
wkurulunun faaliyet ilkelerinin 3ehrlmmes1d1r Bu top]antlda ayrica_ hv,met 'u-ketmm faahyetlsnm {Jehrlemek
alve Mesa Bodrum Demirbiikis islette projesini yaomak amars ile karas ahmr

1Bir dnceki yiin Mesa Bod-um Demirbiikii masrat ve harsam alari ile euﬂasyon etkisi de goz 6niine alinarak
iMesa Bodrum Demirbiikiiniin yilik cari harcamalarini, tahmini gelir ve giderlerini belirleyerek Mesa
- Bodrum Demirbitkii isletme projesini hazirlar. Mesa Bodrum Demirbiikil yonetim kurulunca hazirlanan bu
.1$1etme projesi kat malikleri kurujunda onaylaparak kesinlestirilir. Mesa Bodrum Demlrbukun ¢ yOnetim
‘hizmetlerini yiiriitmek iizese bir hizmet sirketi gbrev yaphgi miiddeige isletme n*o;esmx bu hizmet sirketi
'hazirlar ve kat maliklerinin vekili sifatryle Mesa Bodrurn Demirbiikii ydnetim kuruhi onay: ve imzasi ile
'igletme projesi kesmlesu' Bu toplantnda, yeni bir Mf-t:a Brdnim Demubuku hizmeti ba§latllmasx Rarar altina
.aImarak, bu hizmete iligkin masraflar de isletme proiesine gider olarak kaydedilebilir. Mesa Bodrum
qDemlrbuku isletme projesirin ikinei y'la ait olarak hn toplantida yapilamamasi halinde ise birinci yilin
' igletme projesi, ikinci ytm isletme projesi olarak da kabul edilmis sayilir.Bu projede, Mesa Bodrum
-Dem1rbuku ortak yer ve tesislerine iliskin olarak yapilacak tiim tahmini giderler ve kat rj:hklcnnce
| 5denmesi gereken katilma pav'=r- v her kat malikine die r 2" avs niteligindeki Gdemeler belirlenir.

'
|
1

' Madde-38: Mesa Bodrum Demirbiikii Yanetim Kurulu Kararlan

|YQn" etim kurulunda her bir tive temsil ettigi bagxmsrz bolum _sayisina ve arsa pay: oramna gire Oy hakkina
 sahiptir. Ayni yap: grubundan olan ilyeler say1 ve arsa pay1 ‘bakimindan oy hakkini esit sekﬂde kullanirlar.
Mesa Bodrum Demirbiikii yénetim kurulu kararlar toplam oy sayisi ve arsa pay1 salt gogunlugu ile alinur,

| Yonetim kurulunun temsili v invza yetkisinin nasil knllamfacafi hususy, ilk yonetim kurulu toplantisinda,
yazill olarak karar defterine yazmlinak kosulnyla v alnan kararlarin geregi olarak yapilan iglem ve

) eylemlerden dogan sorumlntuk tiim ydnetim kmrolu uyelﬂrme hirlikte ait olmak fizere kararlagtirtliy.

| Alinan kararlar (Mesa Bodrum Demirbiikit kat malikleri kurulu defterlerine iligkin usule gdre tutulan)

| yonetim kurulu defterine yazilir

-l Madde-39: Ucret Hakk

| Mesa Bodrum, Demirbiikii yonetim kurulu iiyeleri, yaptiklart yonetim faaliyetleri sonucu, bu yé

: hukmuncc, o anda gegerli asgari ficretin net meblagina dayal endekse bagh olarak saptanmug,
| ddenecek ve aym hitammnda tahakkuk - edecek .bir. net asgari iicrete hak kazanirlar. Bu lcretg
| boliimler igletrie aidati kapsaminda, esit olarak katilirlar. Belirlenen iicretin arttirlmas: veya yone
| stira hizmet sirketinin varhig1 gibi hallerde ySnetim kurulu {iyelerine Gicret Sdenmemesi miim

hususlar olagan kat malikleri kurulunda karara baglanur.

! Madde—40 Diger Haklan

i Mesa Bodrum Derirbiikii yonetim kurulu Giyeleri, prensip olarak, vekilin haklarina sahiptir. Kz’f

| kendilerine diigen borglan ve yiikiimleri yGnetim kurulu tarafindan noterlikge yaptirilan ihtara
'i vaktinde ve tamamen yerine getirmezlerse, yonetim kurulu iiyeleri hicbir tazminat &demg
olmakstzin, yonet:cﬂlkten gekilerek bu yiizden ugradifs zararin tazminini kat maliklerinden isteye

' Madde-41: Sorumlulugu

1) Mesa Bodrum Demxrbukuv yonetim kurulu iiyeleri kat maliklerinin vekili durumundadir. Bu

yerine getirmek; faaliyet ve harcamalarin yasalara uygun olarak gerceklesnrmekle sorumludur.

r

netim plam
aylik olarak
;, bagimsiz
ticinin yam
Kiindiir. Bu

t malikleri,

ara ragmen
yve mecbur
bilir.

neden{e kat

maliklerine karg: aynen bir vekil gibi sorumludur. Bu kapsamda ydnetim igini tam bir dzen yukixmlulu“g{} 1le
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K?nusu su¢ olan hig:bir faaliyet kat maliklerinin yararina “olarak deéerlen&irileniez. Bu tiir faaliyetlerde
cgzalarmn sahsﬂlgl uyarmca ugradift cezai mileyyideler, m:demy > Kat, mqliklerinde Jhigbir, gekilde bu/cezalan
talep edemeyecegi 'gibi, dogacak hukuki sorumluluk kapsammdg. tazmmatlardan .da kendi malvarhg ile
sommludurlar ' T

Ancak, kat maliklerinin Sdemelerini gecxktu'melen sonuen kasada ademeye yeter oranda meblag
bulunmamas1 nedeniyle Mesa Bodrum Demirbitkiine . -iliskin mah odennlcnn gecukme.smden dog{t]:ak her
turlu faiz ve cezai garttan kat malikleri sorumlu olacak ve buna, 111$km masraﬂar Mesa Bodrum Demirbiikii
butg:esmden karsllanarak, buna neden olan kat malikinin borcuna eklenecektlr
Ilgili kanun hiikiimlerince gegerlilik sekline baglanmamts olsa bile meblagn ne olursa olsun kat malikleri
adina vekil stfatryla yapilmig olmasi dolayistyla biitiin sézlegmeleri, ihtarlar: ve ihtar cevaplart yazi)t olarak
yapilacak ve bir Omegi evrak dosyasinda saklanacaktu' Bu ‘tlir-belgeleri saklama siiresi genel zaman aguzm
siiresi olan 10 (on) yildir.

1I U S U
2) Mm Bodrum Demxrbuku ybnetlm kurulu uyelen, yapilacak olagan Mma Bodrum Demirbjikii kat
mahklen toplantisinda, o tarihe kadar elde edilen gelirlerin-ve-yapilmis olan- giderlerin hesabin, by amagla
konulan olagan giindem maddesi geregi veya suf bu nedenle toplanmis olagantisti kat maliklerj kurulu
toplantisinda vermekle yikkGmliidiir. Bu hesabi verme kapsammda biitiin harcamalan belgel} olarak
yapmakla yiiklimliidiir. Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarmnca gider makbuzu dﬁzenlcnmesim]e imkan
verilen haller ile igin ozelligi geregi belgelenemeyecek durumlarda, bu hususu denetleme kurulu i 1ile
tutanaga baglayarak harcamay: ancak bu sekilde gegerli olarak yapabilir. Gegerli belge ve tutanaklara dayalt
olarak hazirlanmig gelir ve gider durum cetvelini toplant1 duyurusu ile birlikte kat maliklerin bilgisine sunar.
Yonetlm kurutu yaptiga giderleri fatura ve belgelerine istinaden muhasebelestirir ve saklar. Bu titr belgeleri
salxklama stiresi genel zaman agimi siiresi olan 10 (on) yildir.

| .
35Y6neticinin hesap verme yiikiimliiligii kargisinda kat malikleri kurulunda ibra edilmis olup olmamasimnmn
bir dnemi olmaistzin kat maliklerinin dava hakk: saklidir. Ancak, bu dava hakkinmn kullanilabilmesi|igin, kat
malikinin Mesa Bodrum Demirbiikii kat malikleri kuruluna katilmis olmasi ve hesap vermeye iliskin glindem
maddesine muhalefet serhi koymus olmast sarttir.

|
I\'/'Iadde-42' Géorevleri
MESA BODRUM DEMIRBUKU yasam standardinin siirditriilmesi ve yiikseltilmesi, komsuluk iliskilerinin
gelx.stxnlmesx kat maliklerinin giinliik islerinin kolaylastmhna51, kat malikleri ve sakinleri arasindaki
uyusmazhklann barisgil yollarla ¢oziilmesi, kitltiirel, sportif ve sanatsal faaliyetlerin organize edilerek
yasammn giizellegtirilmesi ve demokratik, hukuka saygtli, sosyal esitlik ilkelerine bagh bir ){rnxetmnn

gerc;ekle$t1nlmesm1 saflamaya ydnelik tiim faaliyetler Mesa Bodrum Demirbiikii yonetlmmm onusunu
olusturacaktlr Buna gére MESA BODRUM DEMIRBUKU Kkarar ve ‘iéra’ organ niteliginde olan Mesa
Bodrum Demirbitkii yénetim kurulu, bu ydnetim planina uygun olarak yukarida belirtilen Mesa|Bodrum
Dermrbuku hizmet ve aktivitelerini gergeklestirecek islem ve eylemleri yapmak hususunda, ((MK’da
behrlenen ve 6zellikle agagida belirtilen konularda yetkilidir: -
+ 1) Mesa Bodrum Demirbiikiini temsil eder.

| 2) Bu yoxletxm plan ile Mesa Bodrum Demirbiikii ydnetim kurutunun yetkisine giren tiim hususlarda
baglaylcl kararlar alir. Ancak yasa veya isbu yonetim plam geregi miinhasiran Mesa Bodrum Demirbiikii kat
malikleri kuruluna ait olan bir yetkiyi alacag: bir kararla kaldiramaz.
i 3)" Mesa Bodmm Demirbiikii kat malikleri kurulu, ilk toplantisinin zorunlu giindem maddesi olmast
n'edeniyle bu toplantiya hazirhk olarak &neri igletme projesini hazirlar. Bu isletme projesi, MesaJ Bodrum
Demirbiikii biinyesindeki tiim blok, Mesa Bodrum Demirbitkii ortak yer ve tesisleri ile hizmetlerinin masraf
\Ir;e giderlerine Yoénelik hazirlanir, Bu projede ézeliikle, iki yillik tabmini gider ve buna bagl ofarak gelir
tutarlar;, Mesa Bodrum Demirbiikii ortak giderleri katiim payi, bu ySnetim planina ve KMK’nin giderlere
I . \

|
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iliskin hitkmiince her kat mahk: e xiwevd\ muhxe’me% m;l«san tahmim ve multemel giderleri kargilamak
{izere her kat malikinin vermes' gerekon av Mf~ miktermy v bu avanslazin ddeme sokil ve zamant gosterilir.
Mesa Bodrum Demirbilkii vénetim kurua 70 g‘?f?‘;’-’}?’fi_:._%}{ vibdler k dimlerines igletme. sdziesmesivie
atanmis hizmet sirketine devredebilir. -

4) Bu ybuetim planinda Mesa Bodrun ﬁu'urhnku humgt Ve, _aktivitesi -olarak sayiimig olan veya
sayilmamakla birlikte ‘)aglat*imasmda yazar cacsmBerz hmm ther ile ger d’ ’\:Iz*sa Bodrum Demirhiikii istetme
¢ et} orimy b*i\iammaszra veya kaldiriimasma

3

aidats kapsaminda gerekse ayr bir s
karar vergbilir, ) o g , L

5) Mesa Bodrum Demirh w’f,ik &f.*j = Seszﬂc:mu : *@ic‘tifmt\mg veya kn’:‘»a verﬁmeﬂme ve'veya
bunlar tizerinde tasarpufi yeynidor il

yapabilir. . P o h " Lo
6) Muesa Bmimm Demi } j; u PR *es ~}ﬂvmm ama*:m.i mzszwm o amk kuﬂambmas;, komnmaw Ve

bakimi onarimi igin gorekl olagan tedbirlort 2 l.r ve By terthirlogin ieap ettirdigi sozlesmeleri Mesa Bodram

Demirbiikil adwa yapar. :

7} Mesa Bodrum 1)em;rbu%u vinetim kvteulu, wiezn‘e sizlesmesiyle atanmag btmct ;zri\cimm
hizmetlerini bizzat veya ilan papolannm altna %\O\'&C«W: Aneri, dilek ve sikdvet kutulanna gelen ska ctieri
dikkate alarak denetler. Bu sikdyetleri clagan toplanularindan Suee sekreteryamn konu basligina gore tasnif
ettigi gindeme almak ve ilk toplantida Mesa Bodrum Damirbiki sakinlerinin §ika yetlerinin gbriislilmesini
saglar, o

8) Mesa Bodrum Demirbiikil sakinlerinin kimlik hilgilerine uygun olarak, glvenlik komroliennde
ficretsiz aktivitelerden vararlanacak kisilerin belirlenmesinde, yapilacak plebisitierde oy kullanacak kisilerin
tespitinde vb amaglarla kullamlmak Gizere dzel kimlik balgesi diiZzenlenmesini saglar.

9). Mesa Bodrum Demirbiikil isletme aidatlzrinin sanrilanad bankav: belirler, bu banka $nbeiemndx. her
tiirlli bankacihik islemlerini gergsklestivic {(Her ne nam zltada olursa ofsun. yénetim kurulu u)eicn elden
para toplamaya yetkili dedildirlec) ‘ . :

10} Kat maliklerinin b viin wm" n*”m' ug RMK uﬂmmh*m\fz gore, Mesa Bodrom I}emlrbaxu isletme
projesinde belirlenmis Mese Bodrum ’“)»m;rhnk'x ortal gider pavian ve bunlora iliskin avanslanm vukaridaki
yetkiyle belirlenen banka hesabina vatumasim saglar, Aldothann ddenmesinde temerriide dusuimesx halinde,
yonetim plamnm bu hitkmit il> aldifs yethi soruew, fakak mibsavirligh ve avukatlik hizmetlerinden
yararlanarak cebri icra da dahil gerekli davalar: agar.

11) Isletme projesinde ver alan avans nitelifindeki. sidatlarm kanuna ve bu yonetim planma uygun
faalivetler sonucu tivenmesi halinde gerceklestinilecek vasal faalivetler ve personel harcamalarr igin ek
biitgeve ihtivae duyalmaswhalinde mesratye yeniavansicin. kat maliklerinden. odenti tabsiat, yapﬁmasm;
saglar.

12) Kat miilkiyetine iliskin borg ve yiikiimlitiklerini yerine getimeyen kat maiiklerine, Mesa Bodrum
Demirbiikii sakinlerine ve dgiinett g;{;hxt;?ara kars1, gbrevinin kapsamina giren isler nedeniyle kat maliklerini
temsilen dava agar, icra takibinde bulunur ve gerekirse kanuni ipotek hakkins kat miilkiyeti kiiiigiine tescil
ettirir. Kat malikieri tarafindan veya gdrevinin kapsaoundaki igler nedeni tle figiined kigiler tarafindan Mesa
Rodrum Demirbiikiine karst agilan davalant takip eder, gerek duyuldugu takdirde vekil taym c:,der Séz
konusu dava giderleri ortak giderlerden kargilanir. - \

13) Mesa Bodrum Demirbitkiing ilgilendiren tebligatlant kabul eder. Gerek duydugu takdirde id¢ kat
maliklerine duyurulmasmi temin eder.

14) Onleyici nitelikte bakim ve onarim igin periyodik denetimieri yapar/yaptirir. Bu denetim rap vrt I
dikkate alinarak hazirlanacak kisa ve uzun vadeli bakin onarm planlanimn yapilmasini, isletme\tek '
hizmetlerinin yiritiilmesini saglar.

15) Ortak yer ve tesisler ile ilgili olarak gerck duyulon sigorta islemierini yaptirir. Yaptinlan sigortalann
primlerini bagimsiz baliim maliklerinin isletree aidatia~na paylan oraminda eklenmesini saglar

S fr ;s -
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16} Mesa Bodrum Demirbiikiini ilgilendiren b1r sliretin gnym&sme veya bir hakkm kay bma meydan
vermeyecek 5@%{11(& gerekli tedbirleri alir. e Pl e -

17) Mesa Bodrum Demirbiki ymmmw%e ﬂg;i; dmr bxmm ﬁdemum Mbul eder, yinetim dﬂ&i}isz}%
dogan borclan éder. L SpRees @ Tl e L v

18) Vergi duireleri ve diger tiim resmi Mmm m‘iumeimm temerriide dns:mdcn gununde i}der :

19} Tagmr miilkiyeti konusunu olusturan enerji, dogabgaz, s vb dogal kuvvetlerin ortak aiazﬁaréa
kullamlmas: amactyla tretici/dagtici sirketlerden tedarikinisaglar. -~ e e

.20) KMK ilgili hu}rmuncb karou idareleri ve kuruluglan ile- m,utabaka{wmm genkh huktm i ve 1§£emlem
yapar.

21) Mesa Bodrum Demirbiikii igindeki yollarda trafik dkigﬂm belirter, bu konuda baglayic Rara:iar ahr
ve kurallara uyulmasim saglamak icin gerekli tim Gnlemler* (trafik akyy semasi hazirlamak, hiz limitleri
koymak, trafik levhalart koymak, kuraitara'ayxﬁayaniafa*gzézai sart tahakkuk etmek vb gibi) alr. |

223 Xénetim kuruiy olarak atanmiy olmakla-baskaca bir isteme perek-kalmaksizinr veya bu konuda ayrica
karar a!mava gerek aimaksz?m tin MESA BODRUM {)Eki}RBﬂK(}' 'anarf niteiikii‘ baiamszz bsliimlerinin

maﬁm glamn,_fi,as g_i_gxs,g_sgmml vetkisi ile }unzm .!sieime Belgesi sghzig bir tyggl k1$1 ﬂe apart vﬁia ve siiit
villa nitelikli bagimsiz bolimler adina ve hesabina diledifi slre ve kosullarla yonetim isletme sdzlesmesi
imzalar ve. gerektidi takdirde bu sézlesmenin hakh nedenle feshine karar verebilir. Yonetim, hizmet
sirketiyle koordinasyonu saglar ve hizmet sirketi ile yapiloug szlegme uyarmea gdrevierini ve faaliyetlerini
denetier.

Madde-43: Mesa Bodrum Demirhiikii Yonetim Kurulu Uyeliinin Sona Ermesi

Mesa Bodrum Demirbikit vonetim kuriiu Gyveligi; Glum, gbrevini yapmasina engel olacak sekiiéie devaml
sakathik, azil ve miedeni haklar kullanma ehliyetinden yoksun kalmak. yiiz kizartier sugtan mahkum olmak
hallerinde sona crer. Mesa Bodrum Demirbiikii yonetim kurulu iiyeleri haklt bir sebep 6ne siirerek iiyelikten
her zaman istifa edebilir. Bu hallerde, yonetim kurulu dyeleri %equ’m sirasinda secilen yedek iiyeler, sirasiyia
grevi devralir, : :

3) Mesa Bodrum Demirbiikii Denetleme Kurulu

Madde~44: Mesa Bedrum Demirbitkil Denctieme Kuirshipun Olusumu -
Mesa Bodrum Démirbiiki kat malikleri kurulu olagan toplantisinda kendi iglerinden zorunlu giindem
maddesi geregi lic asil ve {ic vedek olmak {izere Mesa Bodrum Demirbilkii derietleme kurulu fiyelerini seger.
Mesa Bodrum Demirbiikii denetleme kurulu, yGnetim | Aumlunun faaliyet ve harcamalarms denetiemek izere
gbrev yapar. Mesa. Bodrum Demirbiikit denetleme kurilu fiyelerinin {iniversite mezunu ve muhasebe
konusunda yeterli meslekd bilgive sahip olmasi tercih nedenidir. S

Mesa Bodrum Demirbiikl denetleme kurulu olarak sahxp olunan vetkiler saki kalmak {izere, digardan
hizmet alimy amaglh tiizel kigi denetgi atanmast, bafimsiz denetleme kuruluslarna ayrica rapor femin sureti
ile denetleme yaptinimasi veya konusunda uzrhan bir mali milsavirden rapor alinmast gibi huSuslar Mesa
Bodrum Demirbitkit kat malikleri kurulunca karara baglanabilir. Bu takdirde gerekli tiizel kisi denetgi,
bagimsiz denetleme kurulusu veva uzman mali milgavif ile sézlegmeyi Mesa Bodrum Demirbiikii denetieme
kurulu yapacak ancak masraflar egit katihm ilkesince tim Mesa Bodrum Demirbiki kat gnaiikiexince
karsianacaktir:

Mesa Bodrum Demirbiikii kat malikler kurulu olagan toplantisinda herhangi bir nedente Mesa Bodrum
Demirbitkii denetleme kurulu fyeleri segilemezse ve Mesa Bodrum Demirbiiki denetleme kurulunu bu
nedenle olusamazsa Mesa Bodrum Domirbiikii y8netiminin depetim faaliyetinden }oé{;sun? kalmamas
amaciyla zorutlu olarak disaridan bir mali ‘milsavirden hizmet alimi suretiyle atamak ya da’ baﬁxms&z bir
deneteme kurulusu ile sézlesme akdedilmek zgrundadis, ?\




e PR 2

¢ mmnmx 8
b RV PR TR o - o
Siresi bitmeden Gnce etuzn ssufa i f:dc:n ha&i‘mm ku‘iaﬂnm ehlivetini kaybetme gibi nedenlerle bogalan
denetleme kurulu Byeligl yedek Gy ’eb‘:zéw srrasvia tnamitpr, Mesa i?w%‘um Demir rhiikit derteilmm kurulu
1 §,..xh' i :

Uyeleri her zaman haxlz:uvdmlc, m:fu hakky

: R - LR
FOR SO .

Madde-45: \ieﬁa ﬁmimm I}rmn ’mk:x F*enet?evt*t Km il‘?'! T{i?laﬂh { sulzl, K’lt‘ﬁ!“ “easa‘n e Kamriann
Yazuni . :

Mesa Bodrum ﬂe*n;rbuim denetleme kurvl olagan toyianfﬂan mrseum *wIanmw by Mk'nu geregi en az ¢
ayda bir Mesa Bodrum Demirbiikii yAnetion kyrulu topiantilannin akavinde belirlenen yer vé saatte vapilr.
Bununla beraber hakli bir sebekin ¢rkmass halinde Mesa Bodrum Derrbiikiinin denetlenmesi her zaman
vapilabilir. Denctleme kurclu liyeleririn birkikte toplanmas: eses oiun, kararlarins salt cogunlukia alirlar.
Denetleme kurulu kararlatt bu iy igin avrica tutulan ve her sayfast miibiirlenerek noterde tasdik edilmis
denetleme kurulu karar detterine wmizr Kat malikleri * a2 deﬁpnmr astuimasing il iskin usul ve yontem
burada da gegerlidir. =

Mesa Bodrum Demirbikii denetieine kurulu salt ¢og. unha¥ ia karar alir. Mesa Bodrum I}em:rbvku émerkme
kurulu, verecedi karartart ve burkaa ifiskin raporu ncter mvhmy;c tesdikli bir defiere yazarak imza eder.
Karar ve raporlann uzun Mmaax va da Lm?’ k, tablo vs setaatix ag:klamalan igermesi nedeniyle bilgisayar
ortaminda yacilmas: gereken hf.,ilef:h. kat m_:ti]klf;gxkumi{z__ kavariariran vezsdmasina iliskin usul ve yortemlere
uyulur.

Madde-46; Mesa Bodrum Demirbiikii Devetleme Knrulp {velerinin Sornmiulugu ve Gérevieri

Mesa Bodrum Denirbiiki d: snctleme kuraly, tim Mesa Bodrun Demicbiticd kat malikleri birhigi adma Mesa
Bodrum Demirbitkii yénetim kuruluman faaliyet ve harcamalarint hesaplarin en az {ig ayda bir olmak zere
hakl1 bir neden gtkmasy halinde perekli gbrdidi sikhikty denetler ve olagan toplantida. ket maliklegi kuruluna. -
verecei raperde denetiny sonucy yhpetiny teou hakks ndaki portiglerini bildipr. Aynica her Mesa Bodrum
Demirbiiki ket maliklert, Konte, olafan/dlaganitail top'anhsina veys arizi olarsk toplanan kat ‘molikler
kuruln toplantisina. ayrintil ve gerckgeli olark denstlema kariln taalivet rapotuns yazilt olgrak sunar.
Yalnizea bir bloga Hiskin miinhasic bir masrafigiderin dogmay halinge ise bu biok bakwnmdan yapilan
harcamalarihesaplart da denetleverck blok kat maliklerine sunulmak fizere raporunu hazirlar, Denetleme
Kurulu, kararlarini ve bunlara iliskin raporunu noter raithrityle tasdikli bir deftere yazarak imza eder. Uzman
mali milsavir veya tiizel kiyi denetginin sunmag oldugu raperfarin birer Szeti ilan panosuna astimak ve/veya
MESA BODRUM DEMIRBUKU web sitesinde ilan edilmek suretivie kat maliklerine duyurulur, Sayet
raporlar ile olumsuz goriiy bildirilmisse raporun (dzetinin) degil tamamun yayunlanmasy/ilan edilmesi
gsastir.
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Madde-47: Mesa Bodrum Demirbiikii Denetleme Kurvlu Ovelevinin Uereti

Mesa Bodrum Demirbiildi denetleme kurulu fiyelert bu sifatla, yaptifi denetim faaliyetler sonucu, o an
gecerli net asgari ticretin yansina hok kazamr. Alt vekalel ite ti zel kisi denetgi atanmasy bagimsiz denetleme
kurulusundan veva mali miijavirden rapor alinmast halinde ise Mesa Bodrum Demirbitkii denetleme
kuruluna aynea ueret Sdenmeyecefine de karur verilebilir. Denetleme kurulusuna veva mali milsavire
Gdenecek ticret ise Hgili Goret sBriegme ile belirlenir,

B) ARIZI ORGANLAR

MADDE-48: Mesa Bodrum Demirbiikii Kat Malikderi Kurulu Olaganiistii To;)iaatm ve: Blok/Mesa
Bodrum Demirbiikii Kat Malikleri Birlii Kararlan

Kanunun getirdigi kurala paralel olarak tiitm Mesa Bodrum Demirbiikiine iliskin nemii bir nedeningikmass
halinde ise Mesa Bodrum Demirbiikii vonetiny kurulunun karart ile veya tim Mesa Bodrum Dﬁrmrbt i kat
maliklerinin ilote birinin istemi {izerine. saptanacak toplant giinlinden asgari on bes giin dnce, mp.Sta
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nedeni bir gundem ile belirtilerek, iadeli -taahhiitlii mékﬁ'jplé"v&jfé" élden ‘imiza kafgiligt (Tebligat

hiikiimlerince kendisine veya bagimsiz boliimiinde ottt yan Kt malikitie taahhittil flektupla, di
ise imza karsiliffs, tebligat kanunu hikiimlerince kendisine ya da bagmmsiz boliimde birlikte ¢
yakmlarma veya personeline elden imza karsilig tebligat yapilir)! 1mzai”khi’§1h§[ ‘duyurularak kat 1
o'lagamistu toplantiya gagrilabilir.. Bagimstz: boliimde: otirdd Kat-inalikinin tebligat yapildig
bulunamamasn ‘halinde, matbu duyuru belgesi 11g111mn posta kutiisuna brakilir. Tebligat Adresi kat 1
yonetlme bildirilen adrestir. Kat malikinin adres bildirmentesi veya yazili olarak bﬂdlrdlgl adrese
yapﬂamamam halinde Tebligat Kanunu Ek-1. Madde uygulanir. -

Bu gagir1 lizerine, ilk toplantida yeter saymn saglanamamast halinde, ikinci tOpIantmm nerede
tanhte yapilacag da anilan duyuruda belirtilir.- .

Bu konuda kararin elden imzaya agilarak alinmas: veya teplantl ¢agrist yaptlmas: hususlan Mesa

Kanunu
gerlerine
syturdugu
malikleri
1 sirada
nalikinin
tebligat

ve hangi

Bodrum

Demirbiikii yonetiminin takdirine baghi olarak belirlenir. Bu yoldaki talep Mesa Bodrum Demirbiikil kat

nllahklenmn {igte birinin istemi ile Mesa Botruni’ Demirbitkii’ yonétiming iletilecektir. Olaganiistil

toplant

igin ¢agrt ybnetim tarafindan yapilacaktir. Bu talebm Mesa Bodruin Demubuku ‘yonetimi tarafmdan kabul
edllmerms olmas: halinde artik KMK m.33 gereg1 olarak olaganustu toplan‘tmm hakmnn miidahalesi ile
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yaptlmaSI saglanabiln‘

Blok Kat Malikleri/Mesa Bodrum Demirbiikii Kat Malikleri Birligi Kararlari

bakrmmdan blok kat malikleri birligi, tiim Mesa Bodrum Demirbiikii parseli bakimindan ise Mesa
Demlrbuku kat malikleri birliginin KMK m.27 vd. hitkiimlerince getirilmis usulle toplanmas: gerek

Asil olan ve temelinde arsa pay: kavramma dayah olarak payh miilkiyet iligkisi barindurmakla birlE:\e blok
B

odrum
eksizin

her zaman karar alabilmesidir. Yalnizea bir blogu ilgilendiren bir sorun dogmas: halinde blok kat malikleri
kurulu toplanarak karar alabilecektir, Bu yoldaki kararlar, toplant: usultine uymaksizin yapilan bir tpplantida

almabllccegl gibi elden imza dolastirarak da alinabilecektir.

K.ararm geserliligi ise titm Mesa Bodrum Demirbiikii kat maliklerinin olagan Kararlarda say1 gogunlugu, 4/5

g‘ogunlukla alinmas: gereken kararlarda 4/5 oy goklugu saglanarak, KMK m.42 uyarmea bir karar aj
da say1 bakimindan ¢ogunluk yaninda ayni zamanda arsa pay gogunfugu ile alinmastna baghdr.

V- KAT MALIKLER]N]N HAKLARI ve YOKUMLULUKLERI

macaksa

A) MESA 'BODRUM DEMIRBUKU KAT MALIKLERININ/SAKINLERININ BAGIMSIZ

BOLUMLERE iLISKIN HAK VE YUKUMLULUKLERI

Madde—49 Bagumsiz Biliimlere Digkin Genel Kural

Tum Mesa Bodrun Demirbiikii kat malikleri/sakinleri, KMK’mn ve bu yonetim planinin hitkiimleri sakli
ka]mak kaydiyla; miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz boliimler {izerinde Medeni Kanun’un maliklerg tanidig

butun hak ve yetkllere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin icinde ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak, |Belediye

rluzamlarma, mimari projeye, ana yapmm dis estetiine ve dis cephelerinin orijinaline ve MESA
DEMIRB(]KU genel mimarisine ana yapinm tesisat, sthhi tesisat ve projeleriie aykirt olm

DRUM
, diger

paydaslann haklarina zarar ve ziyanlarina meydan vermemek, kullanma haklarim: ihlal etmemeX ve imar
mevzuatma uygun olmak ve igbu yonetim plam ile yonetimin izni kogulu getmlnus ise bu izni saglamak

§art1yla arzu eitikleri onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Ancak kat malikinin tek bagmna yapacagi degisiklikler ilc ortak yer ve tesisler igin KMK 19. madde
hukmunce kat malikleri birliginin 4/5 gogunlukla alinmig karanyla yapilan deglslkhkler, Fikir [ve Sanat

Eserlen Kanunu uyarinca mimarin eser hakkant ihlal edemez.
! DN
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Kat malikleri, bagtms;z “bélimlerini ve z,klmnlmm kil msr&en bu ymaetzm piﬁmn{ia belirlenmis kurallara
uymakia vukum}udur}nr Yonetim planinda hﬂcum bulus ,maym halierde. msikayctm yasal simrlamalarm:
olusturan titm emredici hitkiimler kendilerini haglar, Bu badlemda, iyi nivet kurallarma uymak, ‘diger kat
saya e by j‘i%;*.ftitn.piaﬁ_ma avkinhik teskil edecek’veva hakkmn

maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden, vz
roruprladhdiar,

kotiiye kullansimasun olusturacal. dayrnsle

, :
n Wnerninalk
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Madde-50: Kat %‘&shitevmtn Wmviammn Tgﬂmhwe iiwkm Yikitmliititkleri |

Kat malikleri, 1ebligat adreslerini hu adrested? degiy’ Klikleri ve bagmsiz b@iumimmit Kiract olarak ve
baska bir sifatla oturanlane s suyads ve is agdresierini en geg ov bey gl iginde Mesa Bodrum Dcmm:mku
yonetim kuruluna hﬁc\ml& . Aypes uzxsmdfsd“e, i fay singhilir tf*fm‘\r av mam}mm da bildirebilirler.
Tebligat adresini veya h’i}*}d"k‘ degisikligh hildirmoyen kol malikiein y votkili kisilerce son adreame yapilan
tebligat, kanun ve bu yonetir: plars gera@ince wr*erlz 2

PR SN

Madde-51: Kat Malikieri Haklonda Getiriimiy Thm ﬂ:}k ve Yﬁkixmiiﬁukieml MESA BODRUM
DEMIRBUKI Sakinlerine Bagh Hokiim ve Sonvelar
KMK min ve bu kanun biinyssinde uygu ianacak olan TMK min {)agumu hétiimlere iligkin hak ve yeakilerine
malik ile yaptiklari sbzlesme gergevesinde sahip olan bagunsiz bolim maliki diymda devamir surete
faydalananlar (kira, ariyet gibi sdzlesmeye dayanan statii ile otuzma, intifa gibi sinl ayni hakka bagl hak
sahipleri), sdzlesmede bu konuda bir hitkiim yer almasa da bu yonetim planinm kat malikine tamidifn ortak
yer ve tesis ile hizmet ve aktivitelere iliskin tlun baklardao esitlik ilkesince y ararlaniriar, -

Bu Yone&am pi:m,ada ve KMK'da knt mahk‘iemmn ui(umluiukienm xiv;imsm ommig_yer alan bitiin hiikiimler,

v “_ynen uyguiamr

Madde-52: Kot Miifkivetinis Zarunlu Devri ‘
Kat maliklerinden biri XAK ya ve bu yinetim plamina gire kendisine diigen borglan ve vitkiimleri yerine
getirmemek suretiyls digerdat malikierinin haklapie oglan icin gekilmez halg gelegek t*em"f*de ihlal ederse:
diger kat malikleri, o kar malikiniz miiorakil bA3mi lzerindeki - milkiyet hakkmin kendilerine
devredilmesini hdkimden isteyebilirles, ‘
Bagmsiz boliimiin miltkiyetinie hilkme en yalun farihivdeki degeri, o kat malikine Gdenerek, bu milkiyetin
diger kat maliklenine, arsa pevian aramnda devredilmest soin zmian kat malikine dava agilmasina Mesa
Bodrum Demirbiikii Kat Malikleri Kumbida karar verilin, '
Agagidaki durumlarda. gekﬁmmhk}*er.h'\iﬁvmwcmﬁm.ﬂ%‘mp.m,. PEANUIIS --
a) Ortak giderlerden ve avanstan kendine diigen borglan edemedfgx icin hakkmda 21(1 takvim vili iginde
{i¢ defa icra veya dava takibi yapiimasina sebep olunmass;
) Bagmsiz bélimiin bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan verilen emre ragmen, kazmnda ve bu
yinetim plannda vazilt borg ve vikiimiiititkleri yerine getirmemek suretiyle 6teki kat maliklerinin
haklarin ihlal etmekte devamh olarak bir yil wsrar edilmesi;
¢) Kendi bagimsiz bbliimiini randevu evi veya kumarhane veya benzen yer olarak kutlanmak suretiyle
ahlak ve adaba avkirs harekette bulunulmasy
Bu dava hakki. devir konusunda ahnan dava agma kdmrmm Ggrenilmesi tarihinden baslayarak alti ay ve her
halde dava hakkimmn dopumundan buslayarak bey yil iginde kullanilmazsa veya dava sebebi ortadan
kalkmigsa diiser. ) V "’ ;
Mesa Bodrum Demirbitkii Yonetim Kumbi miilkivetin zorunlu devrini gerektiren bir sebebin varh
halinde, ydnetim piamﬂdan aldigr bu yetkiyle zorunlu olarak. bu durumu xat maliklerine duyurmakia
yitkiimlidir.
Bir blopun kat malikinin sorunbiy devie w! 1{;311 davramslari karsisinda o blok kat malikleri de bu hakk:
kullanabilecektir. F“endilerinn anipan inicivatit e o M Lyt molilder zorunlu devri vaptlacak bagimsiz

P———— Y
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biliimiin bedelini kargilayabilirler ve devri yapilacak bagimsiz bdliimin miilkiyet hanesine {blok ortak yeri
olarak} esyaya-baglh miilkiyet hilkiimlerince o bloktakj bagimsi;: bolim numaralannm tescil ettirilmesi
suretiyle devri saglayabileceklerdir, Eger blok kat malikleri, bagimsiz_bolimiin takdir olunan bedelini
kargilayamayacaklary kararin alirlarsa bu karann Mesa Bodmm I}emxrbuku vonet:mmc bildirilmesi ile artik
takdir hakki olmaksizin yukaridaki fikra uyarinca sbz kenusu baésmsrz boium KMK m.67/1 hitkmiince tim
Mesa Bodrum Demirbukil bagimsiz bblim. numara?armm esyaya baﬁh mulks\,et hu&umienme milkiyet
hanesine 3 yazimi ile tescil vapilacakur. e - g iy
Bu sekilde zorunlu devri somucu csyava hag i mu k;}fet olarak aerek biek gere kse Mesa 8odmm {)emzrhuku
ortak yeri yapilmis olan bagumsiz bélimler; tiim kat maliklerince dolaysiz zilyet olarak (kuliip odast — kreg -
toplanti odast - yBnetim/hizmet odasi - girévli iagmam vb-amaglarla) kullandabilecegi gibi kiraya verilerek
bu yerlerden hokuki firfin {semere) elde edl}erek gohrzmn-sriak giderlere harcanmas: amaciyla isletme
bitgesine irat da kaydedilebilocektr. Bu 1akdirde alachklive borglu sifatinin aym kiside yani kat malikleri
birliginde toplanmas: sonucu o bagimsiz b6Him igin TBK m.135 hitkmiince isletme aidat Odeme boreu da
dogmayacakur, :
Maddeﬁ?r Yﬁne:xm Planma Aykinbk Halinde $xkavet Hakkmm Kutlamimasx ve Uvusmazh@m
Cozitmil
Bu yonetim planinda belittilen yikiimlGliklere: ve konisuluk hukukundar dogan diger kanuni
yitkimiiikiere aykirihk olusmasi halinde, kom&uiuk iligkilerinin zarar gOrmemesi icin yikdyet eden
bagimsiz bilim maliki sikdyetini s8zli olarak veya isimsiz yazih dilekeeyle yOnetim kuruluna bildirdigi
takdirde sikdyetoinin ismi gizhi kalacak bir tutanak diizenienerek kavda gegirilir. Bu husus aczizyﬁtme dayali
olarak derhal eviemi gergeklestiren muhataba gekilen ihtarla. hukuka. aykinh@a son verilmesi veya
kaldiriimas: bildirilir. Bu thrara ragmen sikdyet konusu hususun bés iy glinii igerisinde gxdenimemes& halinde
eylemine uyan ve bu yonetim p!anmda belirlenen cézai yart tahakkuk etiirilir,

B) MESA BODRUM a)fzmim;i‘mi}' KAT MALIKLERININ/SAKINLERININ ORTAK YER ve
TESISLERE ILISKIN HAK VE YOKUMLULUKLERI

Madde-54; Ortak Yer ve Tesisler ile Aktivitelere Iligkin Yiikiimtiiliikler

Kat malikieri, kanunlar ve isbu yénetim plans hitkiimlerined, ortak yer ve tesislerden yararlanma konusunda
v bunlann isletilme bakim. korunma ve sigorta ettirilmesi gibi faalivetlerden dofan masraflara katidma
konusunda bu yonetim planmin ilgili maddelerinde getirilen hitkiimicr ve esaslar gergevesinde hareketle
yitkiimiddirler.

Ayrwca, Mesa Bodrum Demirbikit Yonetim Kurulunun yetkili kilmmakla diizenlemis bulundugu MESA
BODRUM DEMIRBUKC Yasam Y8netmeligi ve talimatlarina uymakla da yikiimlidiirler,

Madde-55: Ortak Yer ve Tesislerine lliskin Genel Kural '

Kat maliklerinin her biri, ortak yer ve tesislerinden difer kat maliklerinin haklan ile bagdastign dlclide, esitlik
ilkesince yararlanirlar. Bu tiir ortak yer ve tesis varsa buniarin yenilik bakim ve oharim maaraflarma, igbu
\oneum plant ile belirlenmis oranda katlanrlar,
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Madde-56: {}rtak ‘&er ve ”{‘M's‘w-'&: H‘tk ve. Y"k*m;]"hvider RS R

Kat maliklerinin ortak yer ve;fesislarden 3 varaﬂammss a&%x n-a}kzwt huku:a«iem szatus:x ince olur. Bu konuda
¢ikacak uyvusmaziklarda TMK 'nm bu konuya iligkin hitkiimleri uyarinca ¢ozim bulunar, i

Kat malikleri isbu yonetim plan: ile belirlenmis ortak yer ve, tesislerden zatik ilkesince vararlamriar, gider
ve masratlanng ise bu ydnetim plant hitkmiince katlanwriar, Isbu yonetim plarayla belirlenmis blok, ortak yer
ve tesisi niteligindeki verlerden wararlanma bakks, sedece lgili bloga -ait olup bu yerlere iliskin gider ve
masraflar da ilgili blok ket maliklerinee karplanes. ‘ '

C) KAT MAI.,iKLERixi&éAKi‘?&}{ ERINIM PASLIES P VE YUKUMLULUKLER]

Madde-57: Genel Olarak Kat ’&fahkieﬂmpi%iﬁmemmn Rashea Yiikdimiplikler:

1. Kat malikleri, bagimssz bolimiorinin hakmur: ve mimari duramn ile plizelligini ve %aél.amhmm titizlikle
korumaya mechurdurlar. Kat milkivetinin kurnlmaz»a xas'm*ik olysturan mimart proje bu anlamda

tin plang ile belirtilen jzne konu isler

hagtlayict bir ncum olusturyr, Her ondimsiz tw!um maliki bu yiie
diginda bu projeye avki v"«mk dedisiklik ve wnalat yapamac, :

2. Kat malikleni, miinferiden, blok veya Mese Bodrmm Demichiikii urta& ver ve tesiglerinde ingaat, onanim ve

tesisler yapamaz ve bu tesislere degisik renkte dig badara veya boya vh gibi ingaat, onarum ve tesisler
yapamaz yaptiramez. Bag.msiz biliim veya bloklan oriiinal reag disinda boyaysmazlar. .
Kendi bagmsiz bétiimleind2 imar mevzuatinca rubsaia tabi olmayan (ruhsata tabi islerl rubsata
baglamak kosuluyla) igleri matikin tasarruf ve?knsi kapwmm:ia gergeklnstirebilicler ancak ana yapiya
zarar verecek nitelikte onarmm. tesis v degisiklik yapsmazlar. Birden fazla bafimsiz boliimden olusan
bloklanda tavan, taban veya uumr_._x.ir: hirhirine bagifnt;i} bulunan hagimsiz biliimlerin baglantily
yerlerinde, bu blim mabklerinin aralk rizay ile: blogie worar vermevecek onanm, tesis ve deiyiklik
yapilabilir.

3. Her kat maliki, ortak yer ve tesisler ile diger baguvsiz bdtimiese kusuru, ile verdift zarardan dolayi difer
kat maliklerine karst sogumivdur, LE o

4, Kat maliklerinin yonetim piamm iliskin temel boreu oiar k ortak yer ve tesislerinin isletilme bakim ve
onarum: nedeniyle dogan ve bafnnsiz bilime terettiip eden thm difer masraflardan igletme a:dat; ad
altinda pavlarina dilgen ddemeleri tediye ile yiikiim!idirler.

5. Kat malikleri besledikleri hayvanlarm diger kat maliklerini fahatsiz etmemesini saglarlar. Aksi takdirde,
Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimi sorun cikaran hayvanm MESA BODRUM DEMIRBUKU disna
gikarilmasim -isteuvebiis— Avusi bu- kﬂg“-’iﬁn?\/’wﬁmﬁmiﬂ}m Demigeiddi - yénotim Kurdumin alacags -
kararlara hayvan sabipleri uymak zorundadirlar. Mesa Bodrum Demirbitkii igerisinde eveil hayvanhmn
tasmasiz dolastrilmas: kesinlikle vasak olup hayvamn zararsiz oldugu vb gibi nedenlerle higbir sekilde bu
kurala avkirt davranilamavacakir. Kopek sahipleri kipeklerint gezdirirken poget tagiyarak hayvann
gaitastnt aninda temizleyerek gevrevi kirletmemelk ve cinisi ne olursa olsun tasmasiz gezdirmemek
yitkiimliligi altimdadorlar.

6. Bajumsiz bolimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar tertip edemezier,
giriiltilii hareketlerde bulunamazlar, Ozellikle saé; 2400'den sonra, televizyon v ses cibaziarim
komsulan rahatsiz edeceh sehilde kullanamazlar. Nigan, diigin gibi istisnai sebeplerie ditzenlenecek
organizasyonlarm ybnetime en az 48 saat. Oncesinden bilgi verilmesi  zorunludur, Bu  Hir
organizasyontarda kat malikleri diger kat maliklerind rabataiz etmemeve Gzen gosterirler.

7. Birden fazla bagimsiz béliimden olusan ‘bloklarda bagmmsiz bélimler balkon, pencere veya teraslarindan
hichir sekilde hah silkeleyemezler, su dokemezler, obp atamazlar.

8. Yapilarin 6n ve arka cephelerine bagunsiz bélimlerin pencere, balkon ve teraslarina disandan goriinen
veya disan sarkan -kirahk ve sonlik ilan ve tabelalar dihil olmok iizere- levha veya tabela &3amazlar.
Mesa Bodrum Demirbiikil Yénetim Kurulundan izin almadan balkon veya teraslara binapm genelgdgiinti




18,

il

12,

13

P

14

»

16.

17.

18,

A e T SIS vt .
3 = - .

WSS RO DB L&
3 Areaneay o

ve glizelligini bozacak yiineslik koyamaz ve glivenlik Snlemi alamazlar Bmamn genel gbriiniimil
konusunda proje mitellifi ve yapimer fiemanuy haklarrsakehdte; v wi o > oo

-Kat malikleri milli bayramlarda Tiirk Bayrag (komgu kat maliklerinin g:eﬁceresme sarkmayacak cbatlarda

olmak kosulu ile) asabilir. bunun disinda. bawak ﬁama. snak} pam t;a‘sraé; vy astlimast kesinlikle
yasaktir, - v e

A v ":

*Bagimsiz biliimlerde klima sistemi Yapqmcx Fxm’;a :Krafmdan Saéf‘an&lgméan aviics klima konulmas

yasaktir, -

Sonradan malik olanlar ve saticr malik, bagunsiz boltnmll satmadan ve satm a£madan énce: Mesa Bodrum
Demirbiikil Yanetim Kurutundan “Borcu yoktur.” belgesi almak zorundadir. Aksi halde, sonradan malik
olanlar eski malikin borglarindan ve faizinden ::ommiuduzlar Bu durum eski malike riicu hakkimni ortadan
kaldirmaz. 7

Bagumsyz bdliimlerini kumar oynatmak, randevu evi elarak 1;,letmﬁk gxb: ahiaka ve adaba aykiri sayilacak
bir gekildé kullahamazlar.

Bagimsiz boliimler tamamen veva kismen fark: etmeksizin hz¢b1r g;eiuldu isyeri/ofis (hame-m”ﬁcc harig)
olarak kullanamazlar.

Bagmsiz baliimlerinde sinema, gazino, Kuliip, Rahvehans, dans salonif gibi égleénce, lokanta, pastane gibi
beslenme verleri ve basim evi, diikkan (vatakhane, sendika, dershane. kreg, masaj salonu, SPA vb.) gibi
yverler ile belirsiz savida ve randevusuz miigteri girisine imkan veren ganyan bayi, menkul kiymet arac
kurumu, banka gibi ticari faaliyctte bulunamaz veya kiraya veremezler. Bafimsiz bélimier genel ahlaka
ve adaba aykirt amagla kullanilamaz,

Bagimssz bollimierin iginde ara duvar yihmak gibi Snemli tadilatlar yaptiracak Kkat maiikkﬂ idari
bagvurulart yapmadan 6nce Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimine bagvurarak proje onayt almak
zorundadirlar. Ancak statik projesine ayvkirt olmayan Ve ana vapiya zarar vermeyen onarim ve tadilatlara
izin verilebilir. Bu konuda toprak zeminde peyzaj amagli dahi olsa izinsiz kazi vapiimas: kesinlikle
yasaktir. Aksi takdirde ortava gikabilecek her tiirlit hasar ve zarar, sebep olan kat maliki veya bagimsiz
bolimil kullanan tarafindan kargtlanie,

Kat malikleri, bir bagimsiz biliimde veya ortak yerlerde meydana gelen arzalann giderilmesi igin
bagimsiz bilimlerine girme mecburiyetinin bulundufu hallerde  gerekli miisaadeyi vermekten
kaginamazlar. - '

Mesa Bodrum Demirbitkit Yonetim kurulunca kendilerine aynilan yerler digindaki ontak yerlere dzel
esyalarimi birnkamazlar, arabalarmn isbu yonetim plant ve yonetim kurulu tarafindan gdsterilen otoparklar
disinda bir yere park edemezler. Kat malikleri kendilerine tahsisli otoparka park etmek kosuluyla Szel
buggy bulundurabilir. Bu buggyler, daimi park amaciyla olmamak kaydiyvla sahilde 6zel olarak aynilan
alana birakalabilir,

Sahil alanma buggy haricinde arag park edilmesi, gegici stire ile birakilmas: her ne suretle olursa olsun
vasaktir. Bu kurallara ayke davranan kisilerin araglan yonetim tarafindan ¢ektirilebitir ve cekiel tiereti
vs. giderler de ihlali gerceklestiren kat malikinin isletme gider paymna eklenir veya ayrica tahsil edilir. Bu
konuda cezal sart hitklimlerd sakhda.

Ote taraftan misafir araglar yonetim tarafindan belirlenen bilgenin digina park edilemez.

Kat malikleri, Mesa Bodrum Demirbiikiiniin giivenliginin bazi kurallara tabi oldugunun bilinei ile gerek
kendilerine gerekse misafirlerine kimlik sorulmasi vb. Mesa Bodrum Demirbiikii yOnetimince getirilecek
herkes icin gegerli objektif kurallara uymakla yikiimlidirler. Bu hilkmiin aksine davranslarinda, bir ayni
hak olarak diger kat maliklerini KMK da belinilen payl misikivet haklarmun ihlali nedend ile TBK ilgili
hitkiimlerince ¢ebren tesis disina cikarsima hakks ilgili personele tanmmstir.,

Kat Malikleri ve Sakinleri, Mesa Bodrum Demirbitkiinin gegitli verlering konulacak olan Kapaix Devre
Kamera Sistemi’nin (CCTV) glivenlik Snlemi olarak Konuldugunun bilgi ve bilincindedirler. Bu sisteme
bagl olan kameralar, ortak alanlara konuslandinlacagindan, 6zel hayatlannin gizliliini i (\Nai ettikleri
iddia edilemez. Bu kameralarn yerlerinin degistirilmesi talep edilemez.
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isbu CCTV sist emfm tarztf*s*d.m Kat Mahklermm Mmmssz bg}i fimil &u”&nﬁni&fm veya galwanlanin,
Tiirk Ceza Kanuru aa v;_,orc sug tc@k;i -dm bir dav ram:;riin &\mt od;lazm kannde. bu ka} itlar ile birlikie
ilgili sav c'i'ga sug dzi}vms\mda hhimahz?ecwmi hu kay mlarm kendileri a}»vimde delil olarak
kuli amiahziecegms ﬂmir ragi makam i«r: n %awti anp (eniebzlcemwu k'lbu ve taahhiit etmektedirler.
Isbu yonetim planinca M»::a_?r}gzd; m {‘vvnzrbuku yénetiminin konusuna giren Rﬁmmu a:dan kapsamimnda
veya belli bir fieret kmsth@nda v ’; ‘ebilecek hizmetlar “}Notma veya sona erdirme yetkisi Mesa Bodrum
Demirbiikil ySnetiming it ol W biwegerin winei T 0 frw;g_.h ff er. nlamc; kat maliklerine taahhiit
niteliginde degildir. ‘ B

Mesa Bodrum Demi rbuku Vﬁnmm ﬁum?u men u’rerzm; tai\ firen veva Mesa Bﬁdmm Demirbiikii kat
malikleri birl xgmm kamm ’Utram“ bu h;zmei ve aktivite Em beslemaya son vermeye karar verebilir.

figil hitkiimlerle geﬁrm‘fm isrisnai diizenl ngle* *,ak!a kajrnak kaxdi» ia, ka{ maliklerinin'Mesa Bodrum
Demirbiikii ortak yer ve iesas;mnd»n ras:l ve né eimf“ 3 a;arlan waklart isin nitelig g;.yrt.émw Mesa
Bodrum Demirbiikii yonetim kunitlunca hakkaniyet korallann: da gbz dnilnde bulundurularak tespit edilir.
Bu konuda yeni ihtiyaglary dogmast halinde alinacsk karadar, yararlanma tiz(gi O}usau'mak saremie
duyuru panosunda ilanla yirirliige girer.

Ancak isbu ydnetim plam ile sadece birbirkag blogua va da baéxm‘;!? b&Himiin kuliammma tahisis edilmis
ortak yer ve tesis varsa bunlarm bakim opanm gider ve masraflarna ise yalmzea o blok/bloklar veya
bagimsiz bdliim katilacaklardr,

Kat malikleri, otel nitelikli bagimsiz biliimiln taymmaz millkiyetinden dofan yetkilerind kullanwken ve
Szeliikle isletme faalivetini siirdiiriirken, komgularins etkileyecek birtakim faaliyetlerine (duman, koku,
ses vs). verel adetlere gore komsuluk hukukundan dofian katlanma yikimiligi altndadir,

Kat malikleri her ne suretle olursa ¢ ciaun mn bagimsiz_ holiimleri fizerinde devre mitlk dénem miilk irtifak

kuramaz, bagmmsz ] b;}jgmimm her ne nag}g 1 altinda olursa olsun bu amacla kulidmma konu edemiezler.
Villa ve rezidans k*miamaiarm 0 isletme siiKeti arauhawia  vapilmasi esas mupkkzﬁ maindenmn miinferit
kiralama xapma*an ha linde, Kat . J[{xk erl hs.,nm Z boliumlerini highir sekilde giintiik ‘saatlik kiralamalara
konu edemezler. Kat maExHer; t‘i’“t!’h.{ bc)iumlermx sevonluk/avhik kivaya verdiklen takdirde uygun stire
Oncesinden Mc»a Bodrupl U{Bum rbui\u }'nnsim;me klmcmm bilgil erms kenzkim acak kigi sayisint
bildirmekie vukumlmur‘ Aksi takdzré‘, \/iem Bodrum ﬂemxbuku wm\,mm bu iy;:imn (Iurau arm} Mesa
Bodrum Demirbiikii girisine miisaade etmeme haklupa sahiptir. Kiracr sayiss vénetimin belirleyecegi
maksimum kisi sayisim gegemez. Buna ragmen, ‘sayr agimini gegen kiracilar zgm Mesa Bodrum
Demirbiikiiniin belirleyecegi tutarla ortak alan kullanim bedeli de ayrica ev sahibine rileu edilecektir.
Kiraya verilen milk icin alt kiralama yapilamaz. Kitact veya kiralayanlar Mesa Demirbiikil projesinin
yonetim planmda-belirtlen-humsllartabidicler; momtfiamn carmns e e
Kiracilar ve misafirler tarafindan ortak yer ve ortak yer malzeme, ekipman, arag gereglere verileoek tim
zararlar, Mesa Bodrum Demirbikil yénetimi tarafindan kat malikine ricu edilir.

MESA BODRUM DEMIRBUKU nde pazar giinleri taginma vaptimayacaktir, Kat malikleri yonetim
plaminm bu hikmiine uygun olan tagmma giinii ve tarihini Snceden yonetime bildirmek zorundadirlar. Kat
maliki tarafindan 8nceden yonetime bildirilmis olan giinler dzs,smdaki bir giinde taginmak isteyen kat
malikleri tagima araglannin veva esyalarnin giivenlik tarafindan MESA BODRUM DEMIRBUKU’ne
sokulmamasina katlanmak zorunda kalacaklardur. e

Kat malikleri, MESA BODRUM DEMIRBUKUnde bulunan konutlann olusumu ve pazarlanmasinda
turfzm isletmesinin varkgmin bilinct ile; bagmmsiz bdlamlerini her zaman Mesa Bodrum Demirbiiki
yonetiminin ve/veya atanmig igletme sirketinin aldig kararlara ve turizm amagh isletme esaslanna uygun
olarak bulundurmakia yikiimltidiirler. Bu nedenle kat mahldm “Turizin Tesislerinin Niteliklerine {liskin
Yénetmelik’te belirlenen konaklama birimi vasiflanim &aybcden {initelerini belirlenen yasal sire iginde
niteligine uygun hate getirilmek zorendadie. -

Ayrica bagmmsiz. bdlimiinin miilkivetini devredenler: halef malikin de turizm konaklama birimi
isletmesinin geve'larind rine gotiomareT e v i islyme stzlesmesine taraf Mmas;r\,f\%agiamak
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konusunda taahhiidiing almakla yiikimlidirler. Aksi takdirde Mi:“six BODRUM DEMIRBUK( *niin
kurulmas: ve pazarlanmasmndaki sistem butuniugumm korunmaas amaciy Ia, yonetim piamnm sdzlesme
mtc%mmde olmasi nedeniyle Yapmcr Fima’nin yénetim planintn bu maddési geredi sézlesmesel Snalin
hakks meveut ve sakhidir,

. Apart pitelikli bagimsiz bolim zszem;de kat maliki Q’lgmma zopunly, sonugy olarak, gerekli hallerde, igbu

yonetim ;}Eam uvarinca yonetimin temsilen sozlegme. ;m,;aladaéz yonepim isletme sirketine veya alt
vekaleti ile belirledigi kigilere vekaletname: vermek, vergi dairesi. wkumituuidsum yerine getirmek ve
diger resmi iylemlerin yapiimast hususunda kiilfetlere katlanmak zorundadirlar,

Villa grubunda yer alan bagmmsiz boliimlerin' malikleri, tahsisli bahgelerini Mesa Bodrum Demirbitkil
peyzaj yonetmelifiine uygun sekilde kullanmaklar wkumiudur Aksi davranis halinde Mesa Bodrum
Demirbiikil v8netim kurulu séktiiriilmesini 1st~veb:§4r :

Mesa Bodrum Demirblikil igerisinde hizmet v:::rewi\ shuttlelarin’ bu«rgyimn ring sefer streleri, durak
noktalars, kullanim usul ve esaslan Mesa Bodrum Demirbiiki ydnetim kurulunca belirlenir. Mesa
Bodrum. Demirbiikii parselinin yer aidigl arazinin: efimh- oimasndoiavmvla Meosa- Bodrum -Demirbiikii
igerisinde wlagim igin kullandacak ara:,larm behrlemnesx vet%usz Mesa Bodram. ii}esmrbaku if:at malikleri
kurutuna aittir. .

Mesa Bodrum Demirbiikii kat malikleri kurulun karar dogrultusunda -masraf ve gideri tiim kat
malikierine ail olmak {izerc Mesa Bodrum Demirbikil yonetim kurulu gerekli araglari temin eder. Trafik
siciline tescile tabi bir arac bulunmas: halinde bu konu yine Mesa Bodrum Demirbiikit kat malikleri
kurulunda karara baglanir. Bu araglarin bakum, onanm, venileme, vakit gibi masraflan da tim Mesa
Bodram Demirbiikii kat maliklerince Kargilanir, Tim Mesa Bodrum Demirbiiki kat malikleri bu araglan
dzenle kullanmak, Mesa Bodrum Demirbiikii vénetim kurulunun belirledigi kurallara ' uymakla
yitkiimbidiir,

Ayrica Mesa Bodrum Demirbitkii yénetim kurulu karari ile ring sefer yapan buggyler haricinde, taksi
hizmeti gbrecek buggyler de bulundurulabilir. Bunlarm adedi, kullanum ticreti vb gibi tiim hususlar Mesa
Bodrum Demirbiikii yénetim kurulu ve/veya atanmig hizmet sirketince belirlenir.

Kat maliklerd kendilerine tahsislenen alanda park etmek kosuluyla kendilerine Ozel buggy
bulundurabilirler. 13 vasindan kiigliklerin site igerisinde buggy kullanimi kesinlikle yasaktir. Kat
malikleri 8zel buggylerini sahil alamindaki genel buggy otoparkina kalict olmamak tizere park ef;lebiiérler,
Bunun haricinde buggyler kat malikinin tahsisli otoparkina park edilmek zorundader. Sahil buggy
otoparkinda yeterli alan bulunmamas: durumunda buggy ancak tahsisli otoparka park edilebilecektir.
Mesa Bodrum Demirbiikii olanaklarmun sinirlt olmas: dolayvisiyla baézmaiz bisliim maliklerine yonetim
planinin bu maddesi ile misafir smmirlamasi getirilmigtir. Buna gbre Mesa Bodrum Demirbiikii ySnetimi
tarafindan dénemsel olarak belirlenen misafir sayisiin asilmas: durumunda, 7 yasmdan bilyik her bir
misafir igin tgili bagunsiz bélimiin aidatina giinlik sosyal tesis ve sshil kullamm bedeli tahak!\uk
ettirilecektir,

Kat malikleri misafir bilgilerini, Mesa Bodrum Demirbilikil yinetimine Onceden bildirecektir. Kat
malikleri birinci derece yakinlarmin digindaki yatth ya da gegici misafirlerinin ortak’ alanlardan
faydalanmas: igin (sahil, sosyal tesis vs.) Mesa Bodrum Dermr%suku vinetimi tarafindan belirtitecek
(ortak alan Kullomm hedeli) Sdemekle yikiimliidiir.

Bagimsiz bolimlerini kiraya veren maliklerin; kiractlara ait bilgileri {isim, sayi, adres ve kimlik bilgileri)
kira déneminin baslangicindan en geg 2 glin Sncesine kadar yinetime bildirmeleri zorupludur. Bu
yitkiimliiliiglin yerine getirilmemesi durumunda kiracilarin Mesa Bodrum Demirblikii'ne girigine miisaade
edilmez. Ancak kat malikinden belgeleri ile onay alinmas: halinde girise miisaade edilecektir.

Kat malikleri, bagumsiz bolimlerine gelecek teknik servis, tamirci, paket servis, kurye vb gibi kigileri
gitvenlige 6nceden bildirmekle yitkiimlidir. Acil haller diginda gece 00.00’dan sonra bu kisilerin Mesa
Bodrum Demirbiikii ne girisine hichir surette miisaade edilemez. Geee 00.00°dan sonra pakel Serv m}er Ve
kargolar ilgili kat malikince g guvmhkzm teslim alinmak zorundadsr. 3
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Madde-58: Turizm Tesisi Olarak Isletmeye lliskin Orel Hikiirler

Mesa Bodrum Demirbitkii’nde butik otel nitelikli bagiusiz boilim haricinde yer alan. difer bafmsiz
bokimler, Tmar mevzuatimn zorupln kilds kullaran uyavmgs Ywiza kenakiama birimi {siiit villa ve apart
villa) olarak kullantmakeadir. Yinetim planimin KMK . m 28/, uyarioca tim kat maliklerini baglayan bir
sdzlesme olmas: dolavisivla bu nitelikteki hagynsiz } boliimler satn alan i malikler; yonetim planinm isbu
maddesi geredince Mesa. Rodrum Derairhiikil. yfinetiming, iz detetrnesi_ile ilyili olarak: adlanna e
hesaplanna sbzlesme yaptopk fzgre. TRE mAluvermoa.verki vernuster, ¥dnetim kurutuny u (Mesa Bodrum
;i}_;q_rg;_rtzukg_;«isf}gﬁjgwg Demnighiitvii Geelcl Yonetimi dahil bu konuda temnsilel tavin etmis) leedir, _

Mesa Bodrum Demirhiiki.ydnetim, kuruly, Turizn Isletror Relgesi sahibi bir sirkel jle villa ve rezidans
grubu bagimsiz bélimlerin trrizm ¢ 2 ;zm} igletilos® pmacivie yvénetim igletme sézlesmesi ve gerekli
her tiirlis sdzlesmeyi diledigi kosul ve sire fle irwatamaya, yonetim planiun isbu maddesinden a‘{dig,x temsil
yetkisi ile yetkili ve gdravlidic: Gogicl yhnethn slirwinee bu vetki, gegicl yOuetim kuruluna aittir. Gegici
vOnetimin gdrevinin sopa ermesi akabinde, Mese Bodprs Demirbikit Yinetimi kendilifinden s@zlesmenin
tarafi olacaktir. Imar meveuatiun mmnf*x kildags kul ‘dmr nedentyle Him kat maliklerinin menfaatine olan
yénetim plam ile tanman bu yetkis e Kebir kat moliki itirsy ~demeyec cedi gibi temsit vethisini sonlandirdigmi

tleri sliremez, : -
Avrica turizm isletmesi e dgah olarak_Turizm Isletme Belgesi. Turizm Yatinm Belgesi ve/veva Is Yeri

Agma ve Cahisma Belgesi (Rubsat vb gibi her tirlii izin ve mhsatm tewininde 1dan mercﬂer nszdinde kat

maliklerinin muvafakatinn_almas: gerektigy fakdirde, vonetim_planimn isbu maddesi uyarinda tiim kat
malikleri gerekli izin ve muvatakatlart ovbirligi ile vermis saviwlar. Mesa Bodrum Demirbitkiindeki
bagmmsiz bolimierin turizm amagl kullamidimum bilinci df, tiim kat malikleri peyinen gereklt izinlert
vermis, ruhsat ve belgelerin alinmasine muvatakat etmislerdir, -

Madde-59: Otel Nitelikli Bagimsiz Bstumie Qliskin Ozel Hitkitmler

Mesa Bodrum Demirbiikiinde ver alan tapuda “butik otel™ nitelikli bagimsiz bolim. mevcut otel igletmesine
konu tek bir bagimsiz baliimdiir, Otel nitelikli hagmsiz Lotim isletmesel olarak giivenlik, peyzaj ve temizlik
hizmetleri bakumindas Bkl ihtiyaghwa sahip clabilaceginden  Mesa Bodrum Demirblikiidan farkh bir
hizmet sirketi Hle igletnr—rbranrsindeyrm ipzaivib®ir “Mess Bodrunr Demirbikirana “girisinden
itibaren otel girigi ayrildigindan otel nitelikli bagimsiz biliimiin ayrt bir givenlik noktas: bulunmaktadie.
Sahil alaninim ekli vaziyet planinda isaretienmis bdlimi; Mesé Bodruni Demirbiikii ortak yeri olmayip otelin
kullammuna dzgllenmistir. Otel isietmesi dilerse bu alanm simirlaning belirlemek {izere kalict olmayan ve diz
mesafesini gegmeyecek ¢it vb molzemeler koyabilir. Ansak bu dzgiileme ve/veya siir belirleme highir
sekilde kat maliklerinin iskeleye gegising engelleyemez,

Yine sahil alanindaki restoran ile restoranm etrafindaki alan otelin eklentisi mtdaémde olup, otelin
kullanimina tahsis edilmigtir.

Otele ait bar ve restoranlar gibi rezervasyon ile kullanma agik yerler; fitness, hamam sauna gibi iliyelik
sistemine tabi yerler ve masaj, oda servisi, catering gibi ote! tarafindan sunulan hizmetlerden Mesa Bodrum
Demirbiikii kat malikleri de rezervasyon usulii ve/veya yelik sistemi ile faydalanabilirler.

Mesa Bodrum Demirbiikii yonetim kurulu ile otel isletmesi arasinda yapilacak anlasma doZrultusunda Mesa
Bodrum Demirbiikii kat maliklering indirim saglanabilir, 1




VI- ORTAK GIDERLERE KATILMA

Madde-60: Gider Kalemleri ve Istirak Paymm he%pianmst
A) Mesa Bodrum Demirbiikii Ortak (}*derlenne isatxima hr;terlen

> -
MasSB RO DROD M. - N AT g r - v G

1} Ka‘{ maliklefinden her biri:

2)

3

a. Mesa Bodrum Demirbiikii orak yer v* temskrm bak:m@naﬁm koruzm pe%a; zemzz_hk Ve
bakim giderlerine ve sigorta primine, e : 2 :
b. Mesa Bodrum Demirbiikii ortak }«er ve zmsié«rmm zeis.m& teg;hazatmm ba&am»anawm&eruma
giderlerine; son teknolojilere bagh olarak bun}arm,.}ugg_ienme ve degisiklik masraflaring ile sigorta
giderlurine,
€. Musa Bodrum Demirl mku ortak yer ve kalbiﬁ:ﬂmﬁ sy,..elektrik, dogal gaz gibi enexjx sarfiyat
giderlerine,
d. Mesa Bodrum Demirbiikii Kat Malikleri Kurulu'nea yeni bir ortak yer duzen}mmesx “veya tesis
\aplmma karar verilmesi halinde, bu yer ve tmzslenn 1malat masraﬂarma, o

. Ana gavrimenkulin sigorta primleri; ina edilmeyen b&gams;? boliimler dahil tim Grtak yerlerin
aynina bagh vergi, giivenlik, bakim-onarm- kotuma ve giiglendirme giderleri ile ve ortak tesislerin
;ﬁe‘mw giderlerine,
i. Guvenlik, temizlik, ulagim ve bunlann bagh bulindugu uian perwnel giderleri,
¢ Mosa Bodrum Demirbilkitya ait {enerii, ilaglama- k;.mvawl ara¢ kiralama, site igi ulagim ve
tmmzix& araglan, mali ve hukuki danigmanhik vs.) degisken g;dxrlere i
f. Bu bent kapsaminda sayilan hizmetler ile ilgili olarak atanmus hizmet sirketine odenecek toplam
teraete,
arsa paviars oraninda kattirlar,

Kat maliklerinden her birk: -

a. Yoneiim Kurulu ve denetleme kurulu ticretleri ve dzlik haklarina iligkin giderter,

b. Hizmet sirketince verilecek hizmetlerin sézetimidenetimi miaksadivla fazladan bir personcl
istihdaimmum gerekli olmasi halinde, bu elemanlanin aylik iicret, teminat gibi tim giderleri ve bu
Kisilerin kidem tazminat igin olugturulacak ton ve avansa, ‘

¢. Mesa Bodrum Demirbitkii niin turizm tesisi nitelifinin geregi olarak kurulup isletilebilmesi igin
gerekli olan personelin (Giivenlik, temizlik, ulasm ve bunlann bagh bulundugu idari personel
giderleri) aybik {icret, teminat gibi tim giderleri,

d. Mesa Bodrum Demirbiikii ortak tinitelerinin turizm tesisi oitelifine uy gun kullanimi igin gereken
ortak tefrigat giderlerine ve resepsiyon hizmetleri kurulmas: gibi giderlere

esit olarak katihirlar,

Baglmm’}: ‘boslimler, elektrik ve su giderlerine (siizme sayaglar da dahil olmak lzere sayaglar
yardimiyla hesaplanan) tiketimleri oraninda katilacak olup, ilgili bagimsiz boliimin isletme aidatna
veya avans miktarina eklenmek suretiyle ya da ayrica tahsil edilir. ;

B) Yaimzea Bir BloBa veya Bagumsiz Bétime Ozgii Giderlere Kaulma Kriterleri :

Yalnizea bir bafimsiz bliim veya blokta dtger bloklardan farkli olarak gercekiesen ve olugim tam;r bak -
onarmm-koruma, yenileme, tefrisat, boya vb masraflar, o bagmsiz bdlimblok kat maliklerinin isletme
aidatina veya avans mihktarina eklenmek suretiyle ya da ayrica tahsil edilir, Bu blok verveya bafimisiz bdlim
sakinleri, isterlerse alacaklan karar ile, Mesa Bodrum Demirbitkii yonetiminin bu masraflarii, ’&Iesa
Bodrum Demirbiiki istirak payina dahil etmeksizin kendileri de karpiiayabilirier. \
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C) Otelin Ormak {;%der’iere -Kahkm Fwdaw o N T
Otel nitelikli bagimstz bolim  Mesa Bodrnum De mnhukz; Hrme !1 erinin 3nr iqsn*mdan yararlanmadifindan bu

aiafﬂarm masral mdeﬂenne dr, 'u.l‘m:x acakt,;a Avm §cmm 51:: m?e: Hz tlmmnan_ Lallim, kendtslun. tahsis

Buna gbre; otc,i Ve »*i-"xem;}ysnm

bakimndan;

)?__{ -4

- Mesa Bodrum Damirbitki ana vollarmun ve a'fyao: tesislerinin bakim-onarm-koruma ve temizlik
giderlerine, - e

- Sy antma rosislerinin balomoparuavh gibs giderierine,

- Cankurtaran ve iskele kargtlama personelinin maas, vhzk vh gc*é:nmm

- Mesa Bodrum Demirhiikii teknik teghizatinn bakim-onarim-koruona giderlerine,

- Ana piris kapilaninda yer alan giiveniik persapeli giderlerine,

- Burada savilan giderlerin haricinde, burads vanlanlarla smurh olmamak - {izere, otel ve
eklentilerinin Mesa Bod:um Demirbiikii’nde faydalandigy tiim yerlerin ve hizmetlerin giderlerine

favdalandiy) oranda kahimakla vilkiimlidiir,

86z konusu faydalanma oram, otelin hizmetten yararlanan diger bafumsiz bir bolim gibi degerlendmierek
otelin arsa pavinin hizmetlerden ?ava:iaianan arsa paylar: toplamina boltnmesi suretiyle bulunan orandtr. Séz
konusu katsltm payinin besabinda, otel ve eklmtmmn hizmetlerin mmaxmmi'm faydalanmadifs gbz dnilinde
bulundurularak kat-maliklerinin say: ve arsa payt gogunlugn ile vereeekleri karar iizerine, katihim payi tam
paym 2/3line kadar indirilebilir, | 7 : . 4 .

Otele dzgiilenmis sahil olanunm veraizligi hakpne by :’) fantar him dus. seziong, xeﬁiséye vb ' gibi tefrisat.
demirbasin tiim giderleri otelin sornm hdugndadr, ' C o o .

Sahil lokantast (Restdras)orel nitedikll bagimaz hv?umsu akinnusi olup, %u,eki;enti ile etrafinda kullanimina
tahsis edilmis alanlann de hekm-onarinomima xmtﬂmz?i.k_tah gibi giderier otele ér_;t alacaktiz.

Madde-61: Esaslar
1) Kat malikler, Mesa Bodrum Demirbiikii’'oe iliskin ortak yer ve tesisler fizerindeki kullanma
hakkindan vazgeemek veya kenci bagimsiz bdlimiintin durumu dolaysiyla buniardan faydalanmaya
lizum ve ihtivac duymadigm ileri siirmek suretivle “ortak gider: ve avans paym” Gdemekten
Kagnamazlar, |, e L. o . s e s e e e N
2}  Ortak gider ve avans pay z:siezmc projesi ils farkl: bir dik feniemv: yapzfmadiwa} her aym iik on
ginii iginde ddenir. Ortak gider ve avans paymm tamamuu zamaninda Gdemeyen Kat Maliki, 6demede
geciktigi giinler igin, aylik KMK 'da 6ngdriilen hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadur.
isletme aidatnin Gdenmesinde temerriide diigiilmesi halinde ihtar ve uygun mehil verilmeye gerek
olmaksizin borcun muaceel oldugu glinden itibaren temerrlit faizi islemeye bas;}a}'a{:aktir. Temerri
faizine faiz yiirtiilemez.

3) Ortak gider ve avans payini ddemede bir aydan fazla geciken kat maliki hakkmda, Mesa Bodrum
Demirbitkil yonetimi, bu yonetim planina. KMK ya ve genel hiiklimlere gire dava agmak veya icra takibi
yapmak, ve bu gecikmenin siirmesi halinde kat mitkiyetinin zorunlu devrine iliskin hitkiimler uygulama
hakk: ve yetkisine sahiptir. :

4)  Ortak giderlere kaulmm hvs.ahma dabil olan bir masrafa, kat maliklerinden veya gocuklarmdan biri
veya onun bagimsiz bdiiimiinden yararianmakta clan kisi (kiract, otel miisterisi vb.} kusurlu hareketivie
schep olmussa, yapilan 6demede harcama, zarara sebep olandan veya her haliikarda kat mahkmden alinr.
8}  Ortak masraflar kargihi@r clarak, biitdin bagimsiz béliim maliklerinden, istetme Projesi dt§t da dahi
Yénetim tarafindan ihtives hiscoditeaerl oo Dl W ogps alnabilir, Bagmsiz balim M
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bu-avans: Sdemekten imtina edemezler. Topiaizacak avans mikiari yin Ve tespit vetkisi Mesa Bodram
Demirbiikii yonetim kuruluna ve veya atanmis ise Yonetim Isetrne: Hizmet Sivketi’ne aittir.

6) Ortak hizmetlerinin yiriitilmesi igin Mesa Bodrum Demirblikii Yonetimi’nce istihdam edilen
{hizmet yirketi kadrosunda bulunup da bu amagla‘gdrevlendirilen’ persone]-dahil) misterek personelin
{Mesa Bodrum Demirbiikil isietme miidiirl, mildiir yardimossy, persongl vieya teknik miudirii, temizlik ve
servis gbreviisi, teknisyen, genel hizmet géreviisi, gliventtk amiri] muhasebe efi, muhasebe ve personel
memuru, sckretér, spor Ggretmeni, havuz bakiy teknisyehi, §ofSr Ve Benzer) hizmetlerinden, hizmetin
verildigi bitlin bagumsiz bolimler esit yararlanacagy igin, bu kimselere ait maag, kidem tazminatlary, ihbar
tazminatlan, 58K ddemeleri. vergl giderlen ulas;m, l&§€:, metbusat, fazla mesai, izin w} resmi ftatil
Gcretleri gibi btlin masraflar baZimssz bilam maixklug armmtia egit olarak paylastinilacaktir. |

7y Mesa Bodrum Demirbiikii Yonetimi tarafindan’ atanm:s hizmet sirketinden, bagimsiz holum sahipler
tarafindan tcret Karsihifn alinan hizmet ve aktiviteler | zf;m hxzmes e;rketm&en ayfida alacag ticret hakk
sakhdir:

8) Otel nitelikli bagimsiz bSlimiiniin maliki] mu§£erxien ve devamli suxette yararlanan ari, Mesa
Bodrum Demirbiiki'nde yer alan havurlardan, sosyai tesislerden ve bazy ortak &er tesm ve hizmetlerden
yararlanmadigmdan bunlarin giderine de kahilmaz = PR Haro s

9)  Turizm isletmesi nitelifiinin geregi olan resepsiyon hizmeti giderlerine, bu hizmetten vararlanmadig
igin otel nitelikli bagimsiz bolim katilmayacaktr,

10) Isletme projesinde 6ngdriilen miktardan fazla bir harcama s8z konusu oldupu takdirde, Mesa
Bodrum Demirbiikii yénetimi bunu gecikmeksizin Kat Milkiyeti Kanunu’ndan aldhds vetki ile kat
maliklerinden tahsil etmekle yiikiimlidirler, S

11} Yalmazca bir bloga iligkin olarak yapiimasina karar verilen Hiks sayilmayacak nitelikte yeni bir ortak
yer diizenlenmesi veya tesis yapimuna karar verilmesi halinde, imalat masraflarina sadece o biok kat
malikleri arsa paylan oraninda katthrlar.

Madde-62: Isletme Projesinin Kesinlesmesi
1} Mesa Bodrum Demirbiiki yonetim kurulu, Mesa Bodrum Demirbiikii ortak yer ve tesislerinin gelir-
giderine yonelik olarak (bloka ait ortak ver ver tesislerinin gelir-giderini de yalmzea o blogun miinferit
tablosunda belirtilmek Gzere) isletme projesini hazirlar, ‘
2) Mesa Bodrum Demirbiikli yonetim kurulu, hazirladigi isletre projesini Mesa Bodrum Dermirbiikii kat
malikleri kurulunda oylamaya sunar. [slelme projesi katianlarin salt cojunlugu ile kabul edilirse
kesinlesmis_savidsr. Kabul edilmemesi halinde ise Mesa Bodrum Demirbikii yénetim kurulu gelen
itirazlar dogrultusunda 7 giin igerisinde yeni bir isletme projesi hazilar,
3y Mesa Bodrum Demirbiikii'nde yénetim faaliyetlerinin ylritiilmesi igin bir hizmet girketi varhgm
stirdtirdigil milddetce igletme projesinin hazirlanmas: ve buna dayéh avans miktarlarinin toplanmast i,
Mesa Bodrum Demirbiikii ySnetim kurulu karariyla hizmet sirketi tarafindan yerine getirilebilecektir. Bu
takdirde, isletme projesinin kesinlesmesi bu defa Mesa Bodrum Demirbiikii vénetim kurulunca salt
gobuniukla verilecek onava badhdiwr. Mesa Bodrum Demirbiikii vonetim kurulinca kabul edilerek
kesinlegtirilen islefme projesi. Mesa Bodrum Demirbiikii kat maliklerine duyuralur, Y8netim planmun
isbu maddesi geregi highir kat maliki kendisine ayrica tebligat yapsimadid itirazinda bulunamaz.
4) lsletme projesinin kesinlesmesi ile vazili tutanaga baglanir ve karar defierine yukarida belirtilen usulle

gecirilir,

Madde-63: Isietme Aidati Odeme Y ikiimliliigiine Bagl Olarak Diger Zilyetlerin Sorumlulugu
Bagumsiz boliimden kiract olarak veya diger bir sebeple bir bagkasinm yararlanmakta olmast kat malikinin
ortak gider ve avans ddeme sorumlulugunu ve zorunlulufunu ortadan kaldirmaz. Aynea, BK. hukamlermce
borcunu aralaninda yaptiklar sc;ziegmu ile naklettigini ileri siiremez.
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Diger zilyetler, manide aralanm‘*a 3apt‘k%m swiwvede %aiu,a vazii‘; oimas? veya sahip olduklar: ayni hak
nedeniyle karstlamakla yikimit olmesalar dahi, yinetim nianmda di}?{'ﬁI?nm!f; bulunan isletme aidatindan
ayri ayn ve hat malikleri ile birlikte (rriltesidsilen) snrambadurl fav, Bu nedenle vonetim, kat malikine diisen
ortak gider ve avans pavin doprudon r*ogm\? §\am"“ z i“ ux;}f?cﬂ devaml olarak yararlanandan da
isteyebilir. ) : - : .

Ancak kiracinm sorumiul ’:gu (}dsyﬁ'hi\ih vukumiu oid:*gu ktm *ﬁ:(‘?eh /ﬂc )lﬁ;li&dlf i\zmez &apt;gz Sdemeyi
kiradan mak-:.up etme hakkma sabintiv. Bu redenle Kiracs, zsletme aidatinda temerriide diisiilmesi halinde,
Mesa Bodrum Demirbitkii vénetiminin by plecak taleb’v- iligkin yazisnin, tebligini takiben, muaccel olacak
kira bedellerne iliskin ddempeyi i{im§ayana yapmarak v~ Masa Br‘dﬂm& Demirbiikil vénetim hesabina

gecikmeksizin tediye etraekle yibinaliidiicler.

N . e
P T T PO T -

Madde-64: Hesap Ddnend ve Mal
Hesap dénemi. 1 Ocak-31, Amalt.
taleplerini bu déneme giive © “ifﬂ!flf*r SR

Gelir-gider, isletme defieri yamunda MESA Bﬂl}‘?l N DEMIRBRUK O niin gerekrirdigt nicelige bagh olarak
muhasebe ilkelerine uygua deferier utulobilecektic " Daf rlerin saklama siiresi bey (5) yidir. Beg vilin
dolmasindan énce vangya intike! atois bir ayusmw},zk oldugu takdirde séz konusu defter uyusmazhix
sonuglanincava kadar saklarmaya fover elden

st

e oruly, A9etne projelerinde horg ve avans

Madde-65: Yenilik, [laveler ve Runlarm Giderlerioe Katilwa

Mesa Bodrum Demirbiikii ortak ver ve fesislerinde yapilreak yerilik ve laveler, bu konuda Mesa Bodrum
Demirbiikii kat malikieri kurulunda, kat maliklerinin savt ve arsa payi coguningu ile verecekleri karar
fizerine yapihr.

Mesa Bodrum Demirbitkii ortak ver ve t»w lerinde - yapiimast kararlagtidan yemlik ‘ve ilaveler gok
masrafliysa veifveya vapinin zel duramuna ghre 1iks bir nit=lik taytvorsa veva yapm:n biitlin kat malikleri
tarafindan kullamimast gerekli bulunmuyorsa. bunlardar faydalanmak istemeyen kat maliki, gidere katilmak
zorunda degildir. Bu gibi, yenilik v laveleric mﬁf*“!w. onlann vapimasma kavar varmu; olan kat
maliklerince Sdenir, '

Blok ortak ver ve tesisleri ile ilgili olarak da aym karar. ihtiyari organ niteligindeki blok kaﬁ malikleri
kurutunca aymi karar nisabivia verilir,

Madde-66: Temliki Tasareaflar ve Onemli Yiinetim Feleri

Mesa Bodrum Demirbiikil (7= nde bl liioT yapon TvRamad Tev KiSuen VKK Veaided Yap yaptim:m ya
da yapilarin diy duvarlanmm, ¢ats veya damunin reklam amaciyla kiralanmasi gibi Snemli yonetim igleri,
Mesa Bodrum Demirbiikii nde meveut tim kat maliklerinin ovbirligi ile verecekleri kararla yapilr.

VIl- EKLENTI VE TAHSISLERFE ILISKIN HUKUMUER

Madde-67: Eklentilere iligkin Hiikiimier

Eklentiler, KMK m.6 hitkmiince iliskin olduklarn bagimsiz boliimiin biitinleyici pargast olarak ilgili kat
malikini kullanma ve yararfanma hakkina sahip kilmakla avni hakka viicut vermektedir.

Sahil lokantast {restoran), otel nitelikli bagimsiz bélimiin eklentisidir.

Madde-68: Tahsisli Alanlara Uigkin Hitkiimler

Kat Miilkiveti Kanunun olanak tanidig imkanla MESA BODRUM DEMIRBUKU nde bazs haglmslz boHim

veya bloklara tahsisli alan veya yer dzgitlemesi yaptimagtr, Tahsisti alanlara iliskin olarak ydnetim plam
ekindeki krokiler ile saglanan belirlilik {muavyenlik) Szellig sonucy ilgili bagimsiz bilim mahklerme diger

kat maliklerinden ayn clarak dolavsie zibyethik hokk: ve ayrica diger kat maliklerine (R rst da ilert
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sumlebﬁecek yanettm planindan dogan aozlez;mesei alacald™ hakki saaianmwnr Tahs;sh ‘alanlara iligkin
yonetim plani ile yaratilmis bu alacak hakki, hak sa}izbmm 1bms;/nzasz oimakszzm yoneﬁm plam degisikligi
ile ortadan kaldirlamaz. Lo Lo

isbu yonetim planinin “EKLER”™ ktsm:nda yer alan Tahsxs KFOkESl uvarmca vnnetxm plamﬁa ei\: k:mki
gizim vé& semalarda yer almakla tahsis ve mgulenmzs aianlarm xarhf;t ek Luliamm kararlarma yonetxm
planmm bagiay;cxhgi geregi hi¢ kimse 121razda buiunmnaz o
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Madde-69: Tahsisli Alanlardan ve EKlentilerden Dogan Sorumlulk ve Giderlerine Katilma

Isbu yonetim planina ekli listede belirlenmis eklenti ve tahsisli alanlardan yararlanmaya baglt olarak bunlarin
giderlerine kathm horcy da faydalanma oranlan mapeﬁnde ilgili kat maliklerine aittir. Bu yerlerin
kullaniimasindan ve yenilik ve onanmlarindan dogacak- benzeri tim harcamalardan ilgili kat maliki sorumlu
olacaktir., N VO

Bu hak sahipligine dayali olarak Medeni. ‘Kanup’un, “fasinmaz miilkiyetinden dogan kusursuz
sorumlulugu”na iligkin 730. maddesi hitkmii; eklenti ve tahsisli alanlani da, kapsamakta olup bunlarin askin
kullaniminda sorumiuluk da ilgili bagimsiz bolim malikine ait olacakur,

VII-OZELLIK ARZ EDEN YAPILANMALAR-

Madde-70: Sesyal Tesis

Mesa Bodrum Demirbitkii’nde yer alan sosyal tesis, otel nitelikli bagxms:z boliim harig olmak {izere, tiim
Mesa Bodrum Demirbiikii'niin ortak yeridir. Otel nitelikli bagimsiz bliim, miisterileri ve devamh surette
yararfananlari bu alanfart kullanamayacaklardur. )

Bu alanlardan yararlanma usul ve esaslarina iliskin Mesa Bodrum Demirbitkii ySnetimince belirlenen
kurallara (giriy-gikiy saatleri, havuza giris sartlary, disaridan misafir getirme yasag vb) tlim Mesa Bodrum
Demirblikii kat sakinleri riayet ile yiikimliidiirler. Bagunsiz bolimlerin kirava ‘verilmesi halinde ise,
bagimsiz béliim bagina kullanim kapasitesi yine Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimince belirlenecektir. Bu
alanlara disanidan iiye kabul edilemeyecektir. Mesa Bodrum Demirbiikii ydneiim kurutunca almacak kararla,
bu alanlarin isletme sirketince isletilmesi ve/veya personel istihdamy kabul édilcbil_ir. _

Sosyal tesiste ver alan vaziyet planinda smrlan belirlenmiy bu alanlarin kat maliklerine hizmet vermek fizere
isletilmesi, disanidan bir firma ile isletmek izere sdzlesme imzalanmasi, personel istihdam (gegici yonetim
sitrecinde gegici yOnetiminy Mesa Bodrum Dcmirbﬁkii‘ yénetiminin‘hizmet sirketinin gérevlerinden olup,
elde edilecek gelir Mesa Bodrum Demirbiikii biitgesine gelir olarak aktarslacaktir. Bir bagka anlatimia Mesa
Bodrum Demirbiikil ySnetimi (gegici yonetim sliresince gecici yonetim) vaziyet planinda sinirlar belirlenmis
bu alanlarin isletilmesi hususunda tiim kararlan almaya ve gerekli sézlesmeleri yapmaya vetkili olup, elde
edilen gelir, Mesa Bodrum Demirbiikii biitgesine aktarilacaktir. Ancak yukandaki fikrada da belirtildigi
fizere otel nitelikli bagimsiz bdlim bu alaﬁm giderierine katlmadigmdan bu alanlardan gelir elde edilirse
otel harig diger tiim kat maliklerine alacak olarak kaydedilecektir.

Madde-71: Restoran- Sahil Lokantas:

Mimari projesinde ve ekli tahsis plaminda sahil alaminda yer alan lokanta-restoran, otelin eklentisi
oldugundan, ayni hakkm tanidigi tasarruf yetkisi ile bu alanlardan yararlanmaya iligkin isletmesel kararlar ve
bu alanin ve dzerinde ver alan yapilanmalarin bakim-onarim-koruma, tefrisat masraflart ile elde edilen gelir
tamamen otel nitelikli bagmmsiz bliim malikine aittir.

Bu yapilanmalann Mesa Bodrum Demirbiikit yasamma etkisi konusunda tim kat maliklerinin kabuliine
karsilik, eklenti sahibi ofel maliki de (ydnetim planinm sézlesre hitkmiinde olmast nedeniyle) isbu madde
geregi bu alanlan MESA BODRUM DEMIRBUKU konsepting uygun sekilde bulundurma/isletme; MESA
BODRUM DEMIRBUKU kalitesine zarar verecek sekilde 1sletmemafbuiundurmama (Srmefing A olarak
bakimsiz ve bos hulde bulundurmama gibi) yikiimlilagi altindadir, \
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Restoran/sahi! lokantesma iliskin igki rahsat alinmasing itiskin tii bab maiikte, yonetim planmin baglayies
bir sozlesme vimasy ns.:@s.m*«!e ispom chie c gerefi ¢ ﬂerf-idz K i’m’ei riviari vermis sayibirlar

Sahil lokantast :rmw:ar, ;’\‘“sg ﬁodmn Dervirbikas. d: sznri n IRZETVESYCn wn’twm ile mifgteri kabul
edebilecek ofup; otel bu Rﬂ*’md@akx azami - gitvenlik- . fi!‘t;raw*m {rezervasyon isir listésipt glvenlik ile
paylasmak vb gibi) almakds vilkiimlidiir, Gitvenllk t»‘:*bwienn n gcn‘m ‘1? ik abnan miemlefe hi¢ kirpse
kars: oikamaz, Kisisel vmienmn ‘hial edildigi iddiasmd, huly PNAITIRY.
Restorana digaridan gelecek milsteriler Mesa Redmm, I}em'rbhku Wa'lsvne aracla g‘remevecek olup,
buggyler ile restorana ulagim w’igimﬂm%iarhr Yér: "re pifmmm isbu 'nadé*\- g‘m.gi ‘otelin digardan
miisteri kabuline tiim kat malikleri pesinen mpvafatat etinis savitrlar, -

Otel isietmesince restoranda Meea Bedom Demirbiiki kat mﬁhﬁnnﬂe indirim u\’%hﬁ&bikt Bu indirimin
orani, sliresi ve kosuilart otel isletmesi e Mesa Baéé,}.ﬁ I}:mz-rh_;g;r yonetim kurnlu aresmda yaptlacak
anlagma ile belirlenir. L ‘

i RS ar .

Madde-72: Sahil Bar: ve (‘afg

Sahil alanmdaki sahil bari ve case alam, otel bagimsiz bélinii harig, Mesa Bodrum Demirbiiki’ndeki tim
bagimsiz bdliimlerin ortak alansdur. Bu alanlann isletilinesi, pekim cnarmt ve tefrisat giderleri ile kullamim
amacin belirleme vetkisi ve isletilmek fizere devretrue, personel istthdam ederek bizzat ‘isletme gibi tim
’ tasarruf yetkileri Mesa Bodrum Demirbiikii yinetim kzimiu.na_(gegi_ci ybnerim siiresince de gegici yOnetim
kuruluna) ait olup bu konularda otel ritelikli bagimsiz bilim. malikinin oy hako bulunmamektadit. Yine bu
alanlar ve igletiimelerinden slde efitacek falir A M Bednur Demithiikit hiltgesine  (otel hariy)
aktarilacaktr, - ‘

Madde-73: Lobi Bma%‘ﬂmw«wzl*ﬁ *%w:m ‘Wf '*ka“t ve Tekaik Alankar

Mesa B@dmm Demirkikil {isy givisinde yor alan lobi biran, miisterritlat_binas: ve market, (otel bagimsiz
béltmil haric) Mesa Bodoom 1t bagimsiz hiliimlerin ortak  alanidw. Bu alanlarnn
isletilmesi, bakum onarumy ve teirisat qadeﬂerz itz kuilam amw‘sm hchrk*me verkisi ve 15E°mmek gzere
devretme, personel istibdam, efier»’%,‘hz??*% t&if‘*ms g&m,;gw%ztgsz}m* vetkileri Mesa Bodrum Demirbiikil
ydnetim kuruluna ait olup otel nitelikli bagimsiz bbliim malikinin bu konularda oy hakks bu unmarsaktadir.
Mesa Bodrum Demirbitkii’ndeki aritma tesisleri (Reverse Osmabsis vé MBR). ortak alan niteliginde olup otel
ve eklentisi dahil tim kat maliklerince kullanidacakur, Reverse Osinosis ve MBR haricindeki teknik binalar
ise villa ve rezadans grubunun ortak atander,

Otel ve eklentisi olan restorana tahsisli alanlarda ver alan tim teknik fesisat, mekanik ve elekink teknik
vapilan ile elekirik ve su depolan otele ait otup, bunlarr-bakim onarun koruma ve igietme gidererinden de
miinferiden otel sorumludur. Ancak otelin eklentisi olan restoranin faydalandigs Mesa Bodrum
Demirbiikii’nde ver alan tiim tesisat, mekanik ve elektrik teknik yapilarunm bakun onanm koruma ve igletme
giderlerine de katilr. ‘

Dernirhitkii'pds)

Madde-74: Otoparklar

Mesa Bodrum Demirbiikii’nde otoparkiarin optimal kuiiamm min saglanmas: amactyla, vapt gruplanna gore
otopark 6zgiilemesi yapthmugtir. Bir baska anlatimla villa grubuna, rezidans grubuna ve otele yOnetim planima
ekli tahsis plamnda grildigtl dizere, grup olarak otopark Szgiilemesi yapilmistir, Yapilan bu grup
tahsislerine gire de kendi igerisinde otopark alantarin kullanumi belirlenrhistir. Higbir kat maliki yénetim
planmin bu maddesi’ geredi kendisine yaptlan Szgiileme alanin degistirilmesini veya kendlsme ayri bir
otopark alamnin tahsis edilmesioi talep edemez.

Otoparklardan yararlanma sekilleri Mesa Bodrum Demirbiikii yoneum kurulunca velveya atanmis hizmet
sirketince hazirlanacak ilizikler/yonargeler ile belirlenebilir. i}mpark giris grkis prensipleri, kapan kuruluma,

kart veyva manyetik anahtarla girig-cikes yenabﬁmf* 3, mmp'zrkmrz vamrlanma kurallary Mesa B(’sdii{l’i’
Demirbiikil Yénetim Kurulyrea balivtznir va & gmalitlof Sl dlng \ N
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Mesa Bodrum Demirbiiki yOnetimi, sahil aianmda E:auggv otupark aiam ay xmel:r a‘ncak bu afan hichir surette
daimi park alam olarak kullanilamaz. Kat malikleri ozel buggy ienm ii;enchlem:m tahsisli otoparkta park
etmek zorundadir, Mesa Bodrum Demirbiki yénetimi; sahsideks bu o{qpark aimmda sarj lstasmnlart
kurabilir, bunlarin icret kargilig kullamlmasina karar vt“xcblhr '

‘\J o

g oere w.i

Madde»?s hkefe ,,,,,

Vaziyet plamnda igaretli iskele. Mesa Bodrum I)muri:ruku niin artak yerxdxr §skaleﬁm tefrisat bakim-
cmanm-koruma ve yenileme giderleri ile iskele alansfin érimisil gxdnrimne tiim Mesa Bodrum Demirbiiki
kat malikleri katir.

iskeleye her ne gerekge ile olursa olsun tekne bagi amnay ﬁamwkne er agiktaki tonozlara baglamp, iskeleye
ulagim botlarla yapilacaktir, Che

{skeleden Mesa Bodrum Demirbitkii'ne giris. sagianmasx ha}mde Jburada giivenlik birimi olugturulacaktir.
Ayrica Mesa Bodrum Demirbiikli yonetimi karar -ile,_sahi] -alarinda vuz&r iskele olusturulabilir, kvt ile
ulagim igin bot bulundurulabilir. Buniarn kullanm, asnlq;e uc;ret}enm behr;.e;ne yqrtkzsz Mesa Bodrum
Demirbiikd ysz&etxmxne ve'veya hizmet sirketing alttir. . ... o) s s mgeem

Otel ve restoran milsterilerinin yiizer iskeleleri ku?iammx ucret kar;-_:ixq; oiacakt i, Kuliamm karallarim ve
ficretleri belirlemek Mesa Bodrum Demirbiikii . yénetimi vefveya atanmis ise hizmet/turizm  sirketi
yetkisindedir,

Madde-76: Bahgelerin Kullanimi ve Peyzaj

Bagimsiz bdlimlerden bazilarin vaziyet planinda isaretlenmek surenyln yonetim plam ekinde bahge tahsisi
yapilmgtir. Bu tiir tahsish yerlerin kullamm hakk: tahsis edildikleri bagimsiz bélimiia miilkiyet hakkinin
kapsamina dahildir. Bu nedenle bahgelerin yapimiy meveut peyzajlarinin bakim ve venilenmesi Mesa
Bodrum Demirbiikii hizmeti olarak gerceklegtirilir ve bundan dogan giderler, tahsis edildikleri bagmsiz
biHim tarafindan kargdanr.

Bu tahsisli bahgelerin temizligi, laglanmasi, sulanmasi, peyzaji gibi genel bakim isleri tim kat maliklerini
baglavan bir sézlesme hitkmiindeki yénetim planimn isbu maddesi geregi, TBK m.41 uyarinca aldigi temsil
yetkisine istinaden Mesa Bodrum Demirbitkit yonetimince igletme sdzlegmesiyle atanmis hizmet girketince
saglanacaktir, Kendisine bahge tahsisi saglanan higbir kat maliki bu hizmetin sunulmasindan vazge@hne&m
talep edemeyecegi gibi isletme aidatina eklenecek giderlere de itiraz edemez. -

Mevcut mimari projenin ve gevre diizeninin korunimast ésas oldugundan bagimsiz béliim mahk}mn meveut
peyzajda degisiklik yapmas: veya bitki dikilmesi yapilacak olan peyzaj projesinin Mesa Bodrum Demirbiikii
yOnetimince MESA BODRUM DEMIRBUKU peyzaj esaslari uyarmca onaylanmasina bagldir. Bu onay
alinmaksizin meveut peyzajda degisiklik yapilamaz. Malikler tahsisli bahgelerini MESA BODRUM
DEMIRBUKU peyzaj yonetmeligine uygun sekilde kullanmakla yiikiimltdir.

Ortak vesil alanlar ve rezidans bahgelerinde ise kat maliklerince ekim-dikim yapﬂamaz Ancak kat
maliklerinden bu alanlar ile ilgili talep gelmesi ve yonetimee de uygun bulunmasz halinde bu alanlarda
peyzaj dizenlemesi vapilabilir.

Tahsisli bahgeler diginda komsulan rahatsiz edecek ve gOriintiiyli bozacak sekilde hichir sekilde sahsi esya
konulamaz.

[X-HIZMET SIRKETINE YONELIK HUKUMLER

Madde-77: Hizmet Sirketinden Yararlanma

isbu yénetim plam, Imar Kanuniu'nun 3. waddesinin “Herhangi bir saha, her olgekieki plan esaslarina,
bulundugu bolgenin sartlarina ve yonetmelik hitkiimierine aykirt maksatlar igin kullambnaz " hillnii geredi,
MESA BODRUM DEMIRBUK( nde meveut kat irtifakma‘kat- miilkivetine Konu bagmsiz| boliimierin
turizm  amagls kullaniimast  zorunlul ugu bilingi ile hazirlanmigtir. Buna gore M}ZSA BC JDRL"%




DEMIRBUKInde meveur bagusz, bisliimler; - “Turizm: Tesislerinin Relgelenditilmesine ve Niteliklerine
[ligkin Yonetmelik™ uyannca apart yﬁizx sitit il e ik cotel den olugan "4 yiidih tatil kdyli”
niteligindedir. Bu agidan bafimsiz b fimierin: turizm_ farlivet nxm*& &*&K"ﬁx wlmximw amaciyla turizin
isletme belgesine sahip bir sirket shyle, ﬁer@@kkszmcekm
Tim kat malikleri imar mevzustindan dogan bu zomﬁinmk geredl, bu dsletme sdzleymiesi hitkfimierine
riayetle yikiimlidiie. Turizm ken-klama birim mtefa%h bn bag xmyz bﬁnumierm bu amag dogrultusunda
isletiimesi hususundaki tim tasaraf yerldsi isletmaci sirkets ait Qiaua&ur Bul nnuda anilan hizmetlere KMK
hitkiimlerince karyt konulamoz ve giderlers katiimg xﬂ\'w‘ul‘mm'if n kagintlamaz.

Otel nitelikli bagimsiz bl igw hizmet gitkgrinden sadeue otgle hmm! etraek iizere avri personel talep
edilebilecedi gibi /b tokdirde Y porsonglin tim gideleving ; {"f*" £ frf vl kmlu'muekszr 5, otel isletmest icin
ayrt bir hizms:i :-}i_rka:: He dedsletg 287 lesmend izalanabiioo '

- TWITE el TR ODUETARAL e e aaddb 0 Tes EPRCIE ¢
Madde-78; Hizme‘t ‘krif‘*h Ho Y nmiﬂmk Qo?‘vsmonm ‘%kh ve \urm;x
Hizmet sirketiyle vapilaczk sézlesmeler, yazih olerak yaprimak zonmdadi. Gerek geciel yonehm esnasinda
gerekse Mesa Bodram Demirbiikll ydnetim oreanlapmn teg Ackfilioden sonra hizme sirketiyle yapilacak
sGzlesmenin siiresi, sbzlesme serbestisi ¢ercevesinde belirlepir. Siiresi sonunda kendiliginden (aym siire ve
kosullarla) gbrev siirest waar. Avpy hizinz sirkatiyle venide sézlesme yanmak miinakiindiir

Madde-79: Yénetim Hizmet Sirketi S8rlesmesinin Fesik Nedenleri

MESA BODRUM DEMIRBUKID sakinlerinden geler sikdvatlerin stzlesmede hakh sebep olarak
belirtenmis konularda yogunlagmas: izerine, Mesa Bodium Demirbiikii yénetim kurulu karariyla yonetim
hizmet sirketinin sdzlesmest yehi lenmeyerek sona erdirilebilir.

Haklr bir neden olmaksizin hizmet sirk=tivie yapilan sézlesme feshedilemez ve siiresi sonunda kendiliginden
(aym siire ve kosullerla) hizmet sirketinin gbrev sbresi wzar. Bu husus, hizmet sirketiyle yapilacak
sozlesmenin zorunlu kapsamma dahildir. '

Bunun diginda sézlegmenin hakls nedenle fashipi gerekrirebilacek agk s wikumlu[uk lhialiermm bashcalan
sunlard:

1. Hizmet sirketinin aksattigs bir gorevii somut olarak Mesa Bodrum Demirbiikii yonetiminin 3 vazili

ihtarnyla bildirilmesine ragmen venien makul siire icinde gerceklestirilmenmesi,
Hizmet sirketi personel segiminde dzgiir olmakla birikte MESA BODRUM- DEMIRBUKU
sakinlerine harst sug igleven, kaba ve Or7ensiz hareketlerle sakinleri huzursuz eden kisilerin
gorevierine son  veri imﬁq\ isusundaki ihtans tebligini takiben derhal MESA BQDRUM
DEMIRB O ek iyrin massryeistiptanny devenredibesi, oo T '
3, Hizmet ve vekélet akitlerinin hakli nedenle feshini gercktiren TBK 'de yazili diger haller.

£

X) CEZAI SART TAHAKKUKU VE KULLANIM i¢ TOZUGUNE ILISKIN HUKUMLER
A) YAPMAMA EDIMLERINDE CEZAI SART YUKUMLULUGUNE ILISKIN HUKUMLER

Madde-80; Cezai Sartin Konusy, Niteligi ve Ispat;

Kat malikleri, bu yénetim plans ile TBK min cezai sara iliskin hitktimleri uyarinea, KMK ve yonetim
plaminda belitilen yapmama edimlerine ve TMK nin komsuluk hukukundan dogan yiktmliliklerine ayhan
davramglanimn xarhgl halinde. ifa etmeme haline eklenen cezai sart olarak belirtilen miktart ddemekle

yitkiimlGdiirter.

Madde-81: Cerai Sarta Konu Bashea Evlemler
KMK ‘daki yapmama edimlerine bagh olarak, cezai sart gerektiren fiillerin baglicalar asafuda sayilmisti
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Mesa Bﬁdmm Dexmrbuku niin guwnizk Ruraiiarma raaxei etmemek \»’Iesa Boéms;z Demxrhuim yasam
kurallarina uymamak, bafumsiz bolimleri turizm. zsietm@;ﬁe wyamn, §t§g Ide . bulundurmamak turizm
xe;istm&sxmﬁ gerekliliklerine riayet etmemek, ‘tadilat »e onanm ile 1E<rik Jura] iaga ﬂymamak Mesa Bodrum
Demirbilikii trafik akry hurallarna riayet etmemek hxz iimztienm a;ma& ;:Mza} y@nctmehgim ihfal etmek,
difer Mesa Bodrum Demirbiikii kat mahklemfsakmimmn huzurunu bozucu davramslarda bulunmak ve
yonetimin_ iki hakli ihtarina ragmen bu durmm spn, \é"ﬁ‘i@m@s xb &on:,; m_ plant ve, kullanma tiziigiine
aykirs tim eviemler. Y

Madde-82* Cexai Saﬂ ‘%:ktan, Tahslh l’snlﬁ ve Gecskme Faizi °

attir. Bu konudaki ispat garti, yapmama edimine
iliskin fiilin mpxlmas1 anmda bunu gdren ﬁu bagzmssz.-bblum sakini (malik veva zlyetlife dayanarak
kullanan) tarafindan hazirlanmis tutanagm, fiilin mtehgt, ghin ve saati. belirlenstek. aym giin iginde yonetime
ibrazs sureti ile olur. Aymi sehilde Mesa Bodrum. Demirhitkii givenlik elemanfarnin olay amirlerine
bildirmek suretivle diizenletecekieri tytanak da ispat yartnt- yerine petirecektir. Tutanak kendisine bildirilen
Mesa Bodrum Demirbiikii yonetimi, bu filin islenig bigimine gére ve sahislar arasinda sub;v:kt;f hallerin
varh@mi dikkate alarak bu cezai sarti, zigm kat malikinin isletme aidat: avans borcuna o ay ve fiilin devam
ettigi her ay igin ekleyecektir, Cezai sartin Sdenmesinde gecikilen her ay igin gecikme faizi orant aylik %5
olup, eylemin tekerriirii halinde her bir eylem i¢in ayre ayri cezai sart tahakkuk ettirilir,

B) KULLANMA IC TUZUGONE ILISKIN HUKUMLER

Madde-83: Kullanma I¢ Tiiziigi Hazirlama Yetkisi

Mesa Bodrum Demirbiikii yénetim kuruly, ortak yer ve tesislerin kullanimini veya zellik arz eden yapilarin
kendine dzgil isletme masraflacimin ve uvulacak ortak davrang bigimlerinin olusturulmas: amaci ile férnegin
otopark alaniarmdan, sosyal tesislerden ve benzerlerinden yararlamna seklini belirlemek amact ile) KMK
genel hitkiimlerine ve yonetim planma aykin hitkiim getirmemek kosulu ile kullanma i¢ tliziigli hazirlamak
sureti ile diizenleme vapabilir. Avnica, yukarida belirlenen dzel amagl hizmet ve aktivitelerin igleyigi
kendine has dzellik gosierebileceginden bu hususlar ve bu hizmet ve aktivitelerden .yararlamﬁa kogullan ile
bu hizmetlerde istihdam edilen gwrsanﬁlin, kilik, kiyafet, davramsg bigimleri vb, hususlar da hazirlanacak ic
tizitk ile belirlenerck duyurulabilir. Kullanma i¢ tizikleryle somut davramy bigimieri belirlenerek, bu
davrams bigimlerine avkirtik halinde cezai sart uvgulamasima tabi olunacagina iliskin kural koyuiabilir.

Bu i¢ tiizitkler, MESA BODRUM DEMIRBUK web sitesinde yayimlanmak suretiyle ilgili bagimsiz bSlim
sahiplerine bildirilebilir. Kat malikleri de yukanda belirtildigi sekli ile bunu kiract vb gibi bagimsiz
béliimden devamly surette faydalananlara bildirir. Kuollanma i¢ tilzGg0ntn hitklimlerine ve uygulams
bigimine iligkin itirazlar, Mesa Bodrum Demirbitkii yOnetimine bildirilir-ve yOnetim kurulmémn giindem
maddesi olarak karara baglanir. '
Diizenlenen kullanma i¢ tiziigiinde daha sonra degigiklik yvapilmas:, Mesa Bodrum Demirbiikil yonetim
kurulunun salt cofunlugu ile alacaklars karar ile miimkiindiir.

XI- DIGER NORMLAR

Madde-84: Genel Hitkiimlerin Uygulanmas:

Bu yénetim planinda hitkiim bulunmayan hallerde, KMK uygulanacakti. KMK da yer almayan konularda
ise, TMK ve TBK ile bu kanunlara dayah diger ilgili mevzuat hiikiimleri uygulama alam bulacakuir.

KMK’da emredici nitelikte bir hitkiim getiren depisiklik yapimas: halinde, bu hiiklim ycmetim plany
hilkminQn yerine gegeccktir. :

Madde-85: Inya Edilmeven Bagimsiz Boliimlere {ligkin Hitkiimler
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Yapumc hmia ve ik arsa vahshz m‘r;"t“il ui-* e mm wﬁ" dv“«erdismc arsg pays "nﬁtmi‘: 16 (on alu) adet
bagimstz boliimi ﬁ?ikﬁ'ﬂ'iﬁgikéﬁﬁiy{} orek Mesa chf*‘um Pe 'n il kat n*r‘zltkiemi:e kﬂi! mm Odiineil olarak
Szglilemistir, T ek el el A T
Ayni hak olarak Yapumet hrm%a v i L arsa, *ﬂi“h {zf* z "_‘l ‘m b irosiz tmiwﬁipﬂn buiuﬂdugu alan,
MESA BODRUM DEMIRBUKU! X m_au?«:}er; nin - orch vasamipe koi?,«i’«gz irimast ‘ve yararlanma
konusunda azami faydanio eld~ ed s araacyla arvee 1 o deponu, vesi! alan vb.. gibi artak yer ve
tesisler olarak kullanacaktir, '
Bu tesis ve yerlerin ortak a}an nitshigi nwifxmvle bu Mmcia }«wiam dmi mudijc:fre hu mgimsm béliimler igin
ayni hak sahiplerine higbir §ek1 lde ttlmzse aidatina ka*;i:m vikimuligt dmrmaxas,ai\ur MESA BODRUM
DEMIRBUKT kat maliklerines bu tazis va yor! er igin avei bk xa“n*ierm:{ﬁ”l hu‘bu' sekilde igletme aidatina
katilmast istenemeyecektir.
Maliki ve Yapimer Firmast 'sa*afm{*aﬁ insa edilmeyerek Mesa Bodrum Demirbiikis kat maliklerine kullanim
6diineii olarak brakifmast, bu yerler bakimmian higbir sekilde ayni haktan feragat anlami tagumamaktadur.
imar mevzuatinm miimkiin kilmast soruce bafimsiz bslimlerin insa edilebilmesi miimkin oldugu takdirde
ve'veya kentsel doniisiim; yapilaom harap olmast v gibl herhangi bir sebeple kat inifakv/kat milkiyetinin
sonlandirlarak yeni bir projeye wiicnt vermesi halinde 2yni bak sahibiniiy arsa payina bagh talep haklan
sakhidir.

Madde 86- Mesa Bodrum Demirhiiki lceriginde Ulasiw

Dogaya donitk, giiciiltiiden, uzak sakin e buzurly bir xa%m»n saglanmast amaciyla kat malikleri (Mesa
Bodrum Domitbitkit'ne: gm;{mﬁghmsiz _..\_f:togari.f:a. gidis harig clmak izere) Mesa Bodrum Demirbiikil
igerisinde aragla dolasmasy yasaknr, Kt matikinin sahsi bugey aract brlunmas: halinde bu buggy ile, yok ise
Mesa Bodrum Demirbiikiine it brgsvlar e, nlasir saghivabilizler, . :

Kat malikleri ve misafirler aractarnim Mase Badrory Demirhikii vtrixmtjeh otonark alanma ~eva kendilerine

tahsis edilmis otopark alarepa park edecek; Mesa Bodroe Teemirbiikil icerisindeki ylazim buggy veva

-shuttielar e saglanagakin, Katmalikler, yeva Mesa, Bodrung Demirbiki sakinleri Mesa Bodrum: {)emzrbuxu

icerisinde araglarint daima kendilerinz tahsisli o?oparklarda biiundurmak zornndadsr. .
Kamu hizmetine tahsishi araglar {ambulans, itfaive, polis. jandarma, adliye arayi.m vh gtbx} bu hukrmn
istisnast niteliginde olup giiveslik farafindan gerekli dnlemler alinmak kaydiyla ihtiyag halinde Mesa
Bodrum Demirbiikii’ne girebilecektir. Aym gekilde Mesa Bodrum Demirbiikil igerisindeki ticari igletmelere
mal girisi vo'veya bagimsiz biliimlere esva gelmesi, vaklivesi vb gibi -durumlarda giivenlik biriminin
kontroliinde gorevli araglar sinirh siire tle girig saglayacak, giivenligin gosterdigi noktalara park edecektir.
Mesa Bodrum Demirbiikil glivenligininsaglanimasi amacrgia petiriten bu hitkme tiim kat malikleri pesinen
muvafakat vermis sayilir.

Madde-87: Kamuya Ait Alanlann Kullansmu-isletilmesi ve Mutabakat Yetkisi

KMK’nin ilgili hitkmil uyannca imar mevzuatina dayali olarak umumi hizmetlere aynlmiy orta mah
niteliginde olan atanlarin (MESA BODRUM DEMIRBUKU giris volu, fist kot-otopark. sahil alani, iskele vb
gibij kullanumy ve‘veya isletilmesi durumunda bu alana iligkin olarak KMK m.68 hiikmiince yetkili idareler
ile gorekli sozlesmeleri yapunak konusunda Mesa Bodrum Demirbiikii yonetim kurulu gérevli ve yetkilidir.
Bu konuda ecrimisil bedeli de dahil olmak tizere tiim masraflar, Mesa Bodrum Demirbiikii ortak gideri
olarak isletme projesi kapsammda karyitanacaktir,

Ecrimisil ddenen bu alanlarin giderleri, kullanim oranlarinatabsisli alan olup olmamalarina gore bagimsiz
béliimler bu yonetim planinda belirlenen ortak giderlere katihm esaslarina gére paylagtirilacaktir. Buna gdre
bu alanlardan Mesa Bodrum Demirbitkit ortak yeri olanlar tim kat maliklerince; Szgiilenmis alanlar ise
Szgilieme sahibi bagimsiz balim tarafindan (Frnegin sahil alamnm otele ait bolimi otel targfindan, geri
kulan bolimii diger tiint kat molidleri torafndos) aralanacabtr, ™
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A) KAT IRTIFAKINA ILISKIN GECICI. Hi‘KL”\&LER

Gegici MADDE 1) Kat Miitkivetine Gegly RN R T :

KMK hitkiimlerince vaps kullanma izin belgesi {iskin ruhsah) ahnmasint zakebm parselde mevcut her
bagimsiz bslim maliki, kat millkiyetine gegisi ilgili tapu sicil midirligiinden talep” yetkisine sahiptir.
Ancak, yonetim organlari, kat miilkivetine gegis talebinde butuntnakla éhcelikle yiikiimli ve sorambudurlar.

Gegici MADDE 2) KMK ve Yénetim Plam Hilkiimlerinin Uygulanma Am
KMK’mn win hitkimlerl, kat irtifakindan kat. 'hiﬁikijgfigg'-gceis ile uygulanmaya baglar, BaZimsiz
bilimlerinden yararlanmaya baglanmas: ile birlikte isletmic" aidati boreu dogar. Yap: kullanma izin belgesi
almmas: halinde, kat milkiyetine gecilmemis- olsa dahi, asagidd belirtilen 2/3 fiilen oturma Kosulu
aranmaksizin thm kat intifaks sahipleri KMK ve bu yOnetim plam hitkiimlerince, %;ehrlenen kuraiiara ve
yOnetimden dog«m tiim masraflara istirak il yukmniudurler; '
L e T S IR A
Gegici MADDE 3) Mesa Bodrum Demirbikiy’ nun Faaliyeti’ Sau‘resmce isletme Masiaflarina Katilma
Borclan
Kat wrtifake tapulan z:iwraizmnam;y olsa dahi, bagmsiz bolumier} edinenler; Maesa Bodrum Demirbiikit
yonetiminin/gegict yénetimin faaliyete geomesi ile birlikte ba’?;m»s? baliimiin teslim alinmasindan itibaren
{veya teslim kenusunda TBK m.106 hitkmiince alacakli temerriidiing dustugn andan itibaren) Mesa Bodrum
Demirbiikil hizmeilerinin masraflarina katilmakla yiikiimHidirler. Bu konuda highir kat irtifak sahibi Mesa
Bodrum Demirbitkii'nde iskinm baglamadigi itirazinda bulunamaz ve KMK ilgili maddesmce kendi
blogunda bagimsiz bdlimlerin 2/3'iinde fiilen mumlmaﬁilai jtiraz1 da bu anlamda dinlenmez. Bu konuda
Mesa Bodrum Demirbikii yonetiminin faaliyet gostemwa. baglamast oigusunun bagumsiz boliimlerinin
deterini arttirdifins ortak mautabakat ile kimse inkar edemez.

Gegici MADDE 4) Kat Irtifaks Sahiplerinin Mesa Bodrum Demirbitkii Ortak Yer ve Tesislerinin
Masraflarina Katiima Borglan
Kat irtifaky sfirecinde, bagimsiz bilimicrinde yapr kullanma izin beigesi alinmast anma kadar, kat intifak
sahipleri Mesa Bodrum Demirbiikit ortak yer ve tesislerinin bakim, onarnim ve korunma masraflarma igtirak
etmekle yiikimlidirier. :
Ortak yer ve tesislerin isletme masraflarina katlma, Mesa Bodrum Demirbiikts meveut bagimsiz boliimlerin
23unde fiillen oturulmast amna baghdir, Kat irtifakina bagh olarak, yapr kullanma izin belgesi
bulunmaksizm parselde meveut bagimsiz bolimlerin 2/3"linde fiilen oturulmaya baglanmis ise, bu halde de
KMK hitkiimleri uygulanmaya baglar. Bu sayiya ulagma halinde, KMK hiikiimlerinin yiiriirliife girmesi
sonucu, yukanida belitilen yonstim masraflarima igtiak yiikiimliligi dogar. Bagimsiz boliimlerin fiilen
teslim edilmesi veya teslim edilmis sayilmas tarthi “fiilen oturum™ olarak kabul edilir.
Gegici yénetimee hazilanan isletme projelerinin, KMK 37, madde hitkmil uyarinca kat malilkderi kurulunca
verilmis olma niteligine bagh olarak ve kesinlesmis olmasina davali olarak, kat maliklerine tebligi
gerekmeKsizin Mesa Bodrum Demirbiikit girisinde yer alan duyuru panelafma astlmdkia velveya elektronik
posta yolu ile duyurulmakla bildirilmesi, teblig hikkmiindedir.
Ancak bagimsiz bliimlerini fitfen teslim ahip, heniiz ikamet etmeyen kat mahklm dolayisiyla fiili kullamima
baglt masraflarm net olarak tespit -edilemedigi sirecte kat irtifaki sahipleri masraflara’ kendilérini
ilgilendirdigi dlglide katilacaklardir,
Bagimsiz boliumlerini yiikieniciden teslim almis olan kat irtifak: sahiplerinin/kat maliklérinin sdzlesmelen:
uyarmnea bu teslimé dayals ifanm ispat amaciyla verdikléri makbuzian BK m. 103 hiikkmiince bu yolda teslim
almg kigilerin blok giéeﬁez‘; i¢in bloklarmda 2/3'e; Mesa Bodrum Demirbitkd gadcrlerx icin ise Mesa Be ;drj\
A
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Demirbitkiinde 2/3%e uia$masi hatinde, hiolr Iy, DMesa ?( drum- chmrmku mdr*rh ri KMK hiikimierince
bdenmeye baglanacaktir. ‘

Gegici MADDE 5) Ka* Imfskiaa Bmﬂn M F‘w\ B{‘Wﬂ?"“! !‘FWXRB }f’. Y §
Kat irtifakinda yonetime -iliskin uyusmazhklarda, ritelig e,iwr{im um* oy wzz nm plami hitkiimleri
uygulanacaktir. Bu yénetim planinda kiblim b uhmr‘m van }wﬂm?e gl yasal mew Zuat ve ymleyk Yargstay
ictihatlan g6z Oninde butuydularnk nyusmaz,xl Jar shiziimicnes ektin, .

Kat irtifaks-devam gitigi poiddetoe KMKX dg, v “huyvdinetim, r)‘an‘nda Mma Fif)f*-*mn D“*rrm'buku kat malikleni
kuruluna iliskin tiim hitkiloy ve sovucler, Mesa Bodrum Demirbitkii L irtifaks mah}pﬁsrx. kurniu, Mesa
Bodrum Demishiikii yénatize kurdune Higkin tim vitkimililk ve sonuglar ise Mexa Bodrum Demirbiikit kat
irtifaki yonetim kurtdy, hakkinda da uygulapacaktir, Mess Bedmin DemirbilkiUni olugturan tim bloklarda
kat iniilkivetine gegis siirecinde bu vinetita planeda Mesa Bodrun Demirbikl igin émglriilmis organlar,
ayni diye nicelifii ve karavinisaplary ile by defe “Mesa Bedrim Demirbitkl kat irtifaky sahipleri kurulu™ ve
“kat irtifaki Mesa Bodrum Pemichiikd yinetim ;f,.’ﬂ.‘..‘. Paeadilg kst intifaknue niteligiee bagh olarak gegict
siireli gbrev yapartar.

Gegici MADDE 6) Kat Irtifake Sabiplerinin i’ap& Kullznma {zin Belgesi Alinmasina Yénelik Olarak
ingaatlario Tamamiznmas: Borglany -, ‘

Kat irtifaki sahipleri bu hakka konn olan ortak arsa mmnde mmia kat miilkivetne gevrilmek lzere
vaptlacak vapimin sdzlesmeye ve plana gire famariilanman: cin kendm*nn» diigen borclart vaktinde yerine
getirmek ve yapt igini, dofruluk kaideleri uvarmea kolay Easts:makia kargilikh olarak, }nkumludurler

Kat irtifaki sabiplerinden biri kendine du;en borglan, noterlikge yaptilan ihtara ragmen, bu ihtat warihinden
basla}az‘ak iki ay iginde yerine getirmezse «diperlerinin vazili istemi iizerine hakim, onun arsa payunn ve kat
irtifakinin. o zamanki degeri Karsihiginda. Steki paydaslara, arsa p’m? iy oraninda, dévrine karar verir.

Kat intifaks sahiplerinden birinin kusura. yliziinden, vapinm kanuni siire iginde vapilumamas: sebebiyvle kat
irtifaki diigerse, kusiirfy taraf digerlerinin bu, yi%zdé'p ugradiklart 7ican fazminle yikimfidir. -

Kat irtifaks sahipleti bloklapna. ;mm olatak, aynr bloge alesturan, bagemsiz bdtn matikleri, blogun onak.
yer ve tesislerini tamamlama boreu konusunda bir digerine ve Mesa Bodrum Demirbiikii ortak yer ve
tesislerini tamamlama konusunda jce Mesa Bade m DemirbitkiinG olusturan titm kat irtifaki sahipleri
birbirlerine karsy yikiimiidiirler.

B) ORGANLARA ILISKIN GECICI HOKTMLER

Gegici MADDE -7: Gegici Kat Irtifaks Yénetimi

Yukaridaki Gegici Madde- 5 hitkmi uyarinca, Mesa Bodrum Denirbiikii kat irtifaks sahipleri kurulu ve Mesa
Bodrum Demirbiikii kat irtifaks yonetimi veya Mesa Bodrum Demirbilkil Y6nctim Organlan olusturuluncaya
kadar yénetim yetkileri, gecici hitkirnler uyarinca Mesa Mesken Sanayi A.S. tarafindan kx_ziiam}ac?khr.

Gegici MADDE 8: Gegici Yonetimde Organtar (Gegici Yonetim Kuruin ve Denetim Kurulu)

MESA BODRUM DEMIRBUKU Mesa Bodrum Demirhikii Sitesi; Mesa Bodrum Demirbikii'niin
korunmasi, yonetim, teknik isletim, temizlik, glivenlik, bakim hizmetlerinin aksatilmadan yiriitidmesi igin
Mesa Bodrum Demirbiikit yonetim organlan olusturuluncaya kadar, hat irtifakinm kuruldugu tarihten
itibaren gOreve baslamak lizere gegict yonetim kurulu olarak Mesa Mesken Sanayi A.S. tarafindan atanan {i¢
kisi, Mesa Bodrum Demirbiikii ydnetim kurulu olarak gérev yapacaktir.

Mesa Mesken Sanayi A.S. tarafindan atanan bu Mesa Bodrum Demirbiikii yonetim kurulu, Yonetim
Planinda belirfilen hizmet ve islemlerin ifast husisunda, dileédigi yonetim sirketi Hlo diledigi kosul ve
siirelerde, hatta Kat Miilkiyetine gecildikten sonrayz ait z21»nrda da gegerli olmak lizere sizlestne yapmaya
en genis sekli ile yetkiliolun, Mesa Podnir De~airhith il “rinde ydnetimin isletme {h'izme;% et vl
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sirketlerine devri; Mesa Bodrum Demirbiiky igindeki bakiu, gozatim. venileme, vararlanma ve benzeri her
konudaki sart ve sekillerin saptanmast amacs ile diledigi jarc o stircler igia, hav tie anlagmalar imzalamak da
dahil olmak {izere; isletme projesinin belidenmest ve caayluunas, itk MESA BODRUM DEMIRBUKU
yagam wnﬁ.meixgmm hazirlanmasi ve  onaviamnasi  bankalarda  hesaplar  agilmasi  kapanmasy
kredilendiriimesi; avans ve giderlerin toplanmasi veya bu konuda yéneiim ve isletme (hizmet) sitketine yetki
verilmesu huwbéarmda da vetkilidir,

Gegicd yenemm KMK ilgili maddesinde éngdriilen siire boyunca gbrevine devam eder. Bu slire boyunca,

gecici denetim gdrevi ise; Mesa Mesken Sanayi A.S. veya atadifn kigiter tarafinidan gerceklestirilecektir,

C) MESA BODRUM DEMIRBUKT vaSaMINA ILISKIN GECICH HUKOMLER

Gecici Madde-9: Mesa Bodrum Demirbiikii Girisi Konusanda Gegici Hiikiim

Mesa Bodrum Demirbitkiida bagimsiz bolimlerin teslimi ctap etap gergeklesecefinden, tim bagimsiz
balimierde yagamn baglamasna kadar gegecek sifrede, gegici yonetim, giivenlik hizmetinin saglanmasi ve
giderin de en optimal dagiimas: amaciyla Mesa Bodrum Demirbiikil girig ¢ikig noktalarim siwrlamaya, Mesa
Bodrum Demirbiikii girisini bir hapidan agarak digerini kapatmaya, bu alanlarda giris ¢ikis, arag teslimi vb
gibi Onlemler almaya yetkilidiv

isbu yonetim KMK. 14. MADDE hiikmiince iniza altina alinmakla bazirlannustir,

EKLER:
1)1 14 Ada 35 Parse Oiopark ve Bihge Tahsis Krokisi, Vaziyét planr
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